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Organ BYGGNADSTEKNISKA NAMNDEN
Sammantradesdatum
2.9.2021
Sammantrades plats och tid: Kommunkansliet i Bjorby.

Torsdagen den 2 september kl. 19.00 — 19.40

Nérvarande: (N)

Tony Ek ordforande (N) Christer Lindqvist ersattare
Jan Aalto viceordférande (N) Johan Lindholm ersattare

Dan Karlsson ledamot (N) Benny Klingberg erséttare
Mia Schitten ledamot (N) Annika Kortman erséttare
Susann Eklund ledamot (N) Erik-Anders Karlsson erséttare
Helja Westerlund ledamot (N) Gunilla Karlsson erséttare

Ovriga narvarande
Erik Nordback byggnadsinspektor/kommuntekniker (N)
Mats Ekholm kommunstyrelsens ordférande
Lars-Johan Mattsson kommunstyrelsens representant
Andreas Johansson kommundirektor

Arenden: 8§ 70 - 77

Protokollet justerat: 2.9.2021
Tony Ek Erik Nordback
ordférande sekreterare
Dan Karlsson Jan Aalto
protokolljusterare protokolljusterare
Protokollet publicerat pa kommunens hemsida: 8.9.2021

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN 870 Sammantradets laglighet och beslutférdhet

Sammantradet konstaterades lagenligt sammankallat och beslutfort.

BTN § 71 Protokolljustering

Protokollet justeras direkt efter motet och publiceras pa kommunens hemsida den 8
september under 30 dagars tid.
Till att justera protokollet utsags Dan Karlsson och Jan Aalto.

BTN § 72 Godkéannande och komplettering av féredragningslistan
Godkandes i foreliggande form.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN 873 Bygglov, Benny Klingberg, Lovvik 1:1, Nybyggnad av fritidshus.

Benny Klingberg anhaller om bygglov for nybyggnad av ett 44,19 m? stort fritidshus
pa lagenheten Lovvik RNr 1:1 i Lovvik.

Byggnadens placering ar mer &n 30 m fran stranden.

| anslutning till byggplatsen finns fasta fornlamningar (hdggravfalt fran yngre jarnal-
dern). Landskapsregeringens kulturbyrd har givit ett utlatande i drendet (ALR
2021/5957).

Grannarna har underrattats enligt plan- och byggnadslagens § 73.

Byggnadsinspektdrens forslag:

Foreslar med stod av § 72 i plan- och byggnadslagen att bygglov for nybyggnad av
fritidshus beviljas. Byggnadens minsta avstand till strand ska vara 30 m eller mer och
avstand till kant pa fast fornlamning minst 2 m enligt kulturbyrans utlatande.
Byggnadsarbetet ska utforas enligt gallande lag och till denna horande bestammelser.

L-22 BESLUT
Né&mnden beslot enligt forslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN § 74 Bygglov, Per Degerblom, Norra Grané 1:11, Nybyggnad av fritidshus och strand-
bastu.

Per Degerblom anhéller om bygglov for nybyggnad av ett 54 m? stort fritidshus samt
en 10 m? stor vedeldad strandbastu pa lagenheten Solberg RNr 1:11 pa Norra Grano.
Tomtens storlek uppgar till 0,87 ha och &r sen tidigare bebyggd med ett ca 30 m? fri-
tidshus och ett forrad.

Det planerade fritidshusets avstand till stranden ar drygt 30 m.

Grannarna har underrattats enligt plan- och byggnadslagens § 73.

Byggnadsinspektdrens forslag:

Foreslar med stod av § 72 i plan- och bygglagen att bygglov fér nybyggnad av fritids-
hus och vedeldad strandbastu beviljas.

Byggnaderna ska fargsattas i en dampad fargsattning sa de val underordnar sig i
landskapsbilden.

L-23 BESLUT
Forslaget godkandes.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN §75 Yttrande andrad VA-lagstiftning.

Alands landskapsregering anhéller om kommunernas utlatande géallande &ndring av
VA-lagstiftningen. Nagot konkret andringsforslag har inte tagits fram att ta stallning
till. Landskapsregeringen onskar inledningsvis fa in kommunernas synpunkter med fo-
kus pa lokala och kommunalpolitiska aspekter.

Initiativet till att den gamla VA-lagstiftningen fran 1970-talet behdver uppdateras har
lamnats in av samarbetsgruppen for VA-plan Aland som omfattar 12 av de ldndska
kommunerna.

Kommunteknikerns forslag:

Foreslar att foljande punkter patalas i detta inledningsskede infor lagrevideringen:

- Huvudledningar for i férsta hand avloppsvatten samt avloppsreningsverk bor ses
som infrastruktur och kunna delfinansieras med offentliga medel nar de byggs.

- Ska grundavgifter for avloppsvatten inforas maste tydliga regler for vilka kostna-
der som far finansieras av dem framga av lagen. Det ar férorenaren som ska be-
tala och om grundavgifterna inte ar reglerade till en viss typ av kostnader kan det
leda till att storforbrukarnas subventioneras pa smaférbrukarnas bekostnad vilket
inte kan anses vara miljomassigt hallbart. | grundavgifter for avloppsvatten bor
inte annat an administration och volymmatning fa inga. Resterande kostnader bor
inga i bruksavgiften som baserar sig pa levererad volym.

- Landskapsregeringen bér ta fram en VA-lagstiftning som &r anpassad for Aland
och de smaskaliga foérhallanden som galler har.

- Vid planering av vagprojekt bor det finnas krav pa att utreda behovet om VA-led-
ningar behdver placeras i anslutning till vagen och om det ar andamalsenligt tas
de med i vagentreprenaden i samarbete med ledningsagaren.

- Ett regelverk kring de enskilda avloppsanlaggningarna behdver tas med i den nya
lagstiftningen sdvida man inte avser att revidera miljoskyddslagen parallellt och fa
med detta dar. Sen kommunerna pafordes ansvaret 6ver de enskilda avloppen har
det patalats med nagra ars mellanrum for landskapets miljoavdelning att ett regel-
verk och tillsynsanvisningar behgver tas fram for de enskilda avlioppen.

- Verksamheterna bor pa sikt skétas av fristaende aktorer som inte har ekonomiska
bindningar till kommunerna exempel pa sadana ar offentligt VA-verk, andelslag
eller aktiebolag.

BESLUT
Forslaget godkandes.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN § 76 Utredning infor en eventuell forséljning av hyresfastigheterna

Kst § 160 Kommunfullméktige har den 1.12.2020, 8§ 71 beslutat foljande:

21.12.2020  "Kommunstyrelsen far i uppdrag att utreda de finansiella konsekvenserna av en for-
séljning av hyreshusen. Dessutom skall utredningen innefatta en hallbarhetsanalys av
en eventuell forsaljning. Vidare skall utredningen redovisas i en 10-arsplan. Kommun-
fullmdktige fattar sedan beslut om eventuell forsdljning.”

Av fullméktiges diskussion samt andra praktiska 6vervaganden sa fortydligas beslutet
sahar:
Med finansiella konsekvenser menas:

- 1. Med finansiell konsekvens menas: ”den ekonomiska innebérden av en forsiljning
respektive vad innebdrden blir av att fortsétta driva hyresfastigheterna vidare i kom-
munal regi”.

- 2. Med hallbar analys menas utéver hallbar ekonomi, en miljomassig och social konse-
kvensanalys av en forsaljning respektive vad innebdrden blir av att fortsatta driva hy-
resfastigheterna vidare i kommunal regi.

- 3. Allt detta skall redovisas i en 10-arsplan.

| budget for 2021 sa finns det budgetmedel for tekniska sektorn att utreda hyresfastig-
heternas skick, en s.k. underhallsplan for de fastigheter som ej annu &r utredda. Dér-
med sa bor kommunstyrelsen uppdra at byggnadstekniska namnden att omgaende be-
stalla dessa underhallsplaner. Dérefter s& maste namnden gora en konsekvensanalys
som ar klar senast den sista april 2021 sa att kommunstyrelsen kan behandla drendet
innan sommarledigheterna.

Vidare sa bor det uppdras at byggnadstekniska namnden att inom samma tidsperiod
utreda redovisa menas vad den ekonomiska innebérden blir av en forsaljning respek-
tive vad innebdrden blir av att fortsatta driva hyresfastigheterna vidare i kommunal
regi. Byggnadstekniska namnden skall alltsa redovisa utredningen till kommunstyrel-
sen enligt punkterna 1-3 ovan, utom den sociala konsekvensanalysen som ligger pa
kommunstyrelsens ansvarsomrade.

Kommundirektorens forslag:

Kommunstyrelsen uppdrar at byggnadstekniska namnden att omgaende bestéalla en un-
derhallsplan for de kvarvarande hyresfastigheterna.

Kommunstyrelsen uppdrar vidare at namnden att fére utgangen av april manad 6ver-
lamna en utredning till kommunstyrelsen som beaktar punkterna 1-3 i ovanstaende be-
redning som innefattar allt utom den sociala konsekvensanalysen.

Beslut:
Enligt forslag.

BTN 8 47 De underhalls- och renoveringsplaner som loper éver 10 ar gjorda av Byggkontroll AB
och PerNord AB anger att kostnaderna for renovering av fastigheterna uppgar till 2,56
miljoner € inklusive moms. Delar av atgarderna ingar i det I6pande underhallet av fas-

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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tigheterna och for detta tas det arligen upp budgetmedel redan. Minskar man renove-
ringssumman med detta s aterstar det andd 1,93 miljoner € som sannolikt behover fi-
nansieras via lan.

Av bilaga 1-4-2021 framgar hyreshusens kostnadshild Gver ett langre perspektiv dar
man kan se hur ett positivt resultat dvergar till negativt nar renoveringsinsatserna in-
tensifierats. Hyreshajningar ar nodvandiga i takt med att grundrenoveringsatgarder ge-
nomfors.

Att driva hyreshusverksamhet pa ett nagorlunda rationellt satt fordrar volym i hyresbe-
standet for att kunna halla kompetens i verksamheten och ett jamt flode av hyresintak-
ter sa enskilda lagenhetsrenoveringar inte far en betydande paverkan av resultatet.
Oavsett om hyreshusen drivs av privata aktorer eller kommunala sa maste hyreshusen
béra sina kostnader.

Den ekonomiska innebdrden av att hyreshusen séljs innebar att kapital frigérs och kan
anvandas till ndgot annat i den kommunala verksamheten. Hur mycket kapital som fri-
gors gar inte att svara pa utan det ar marknaden som styr detta beroende av efterfragan.
Vill man fa en ungefarlig bild behover fastigheterna varderas.

Kommunteknikerns forslag:

Namnden konstaterar att de ekonomiska forutsattningarna for att driva hyreshusen vi-
dare i kommunal regi nu klargjorts. Ifall man vill fa en bild av eventuella forséljnings-
intakters storlek behover en vardering av hyreshusen goras.

Arendet aterfors till kommunstyrelsen for fortsatt behandling.

BESLUT
Arendet bordlaggs for vardering av ett hus pé Lisafastersgrand och ett radhus i Sund-
byomradet.

BTN § 58 En vérdering har gjorts av Ruddammens radhus och Lisafastersgréand 6.
Bilaga 2-5-2021

Kommunteknikerns forslag:

Namnden konstaterar att de ekonomiska forutsattningarna for att driva hyreshusen vi-
dare i kommunal regi nu klargjorts. Varderingen av radhuset Ruddammen och Lisa-
fastersgrand 6 ger en indikation pa vad kommunen kan forvanta sig i forsaljningsin-
takter vid en utforsaljning av hyresbestandet. Ifall man vill fa en exaktare bild av even-
tuella forsaljningsintakters storlek behdver en vardering av samtliga hyreshus goras.
Arendet aterfors till kommunstyrelsen for fortsatt behandling.

BESLUT
Forslaget godkandes.

Kst § 77 Kommundirektoren har uppréattat en promemoria som baserar sig pa det material som
16.8.2021 byggnadstekniska namnden tagit fram.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Med anledning av att byggnadstekniska ndmnden har totalansvaret 6ver kommunens
fastigheter samt att namnden ar kommunens sakkunniga organ pa omradet sa bor pro-
memorian skickas till byggnadstekniska namnden for utlatande tillsammans med ett
antal fragor.

Kommundirektorens forslag:
Kommunstyrelsen beslutar att kommundirektrens promemoria skickas till byggnads-
tekniska namnden for utlatande.

Dessutom vill kommunstyrelsen ha svar pa foljande fragor av byggnadstekniska namn-

den:

1. Bor kommunen sélja fastigheterna, renovera fastigheterna eller gora pa annat sétt?

2. Ifall fastigheterna skall renoveras, skall de da renoveras helt eller delvis?

3. Ifall fastigheterna skall renoveras, blir hyresnivan da acceptabel?

4. Har byggnadstekniska namnden nagra ovriga synpunkter eller papekanden i dren-
det?

Utlatandet och svaret pa fragestallningarna bor vara kommunstyrelsen till handa innan
utgangen av september.

Beslut:
Enligt forslag.

BTN § 76 Det finns i dagslaget tre huvudalternativ att valja mellan nér det géller kommunens hy-
resfastigheter. Gemensamt for samtliga alternativ &r att kommunen behaller Finby hy-
reshus da det bade fysiskt och tekniskt &r integrerat i skol- och biblioteksomradet.

- Hyreshusen séljes till utomstaende aktor.
- Husen pa Lisafastersgrand séljes och resten blir kvar i kommunal &go.
- Kommunen behaller samtliga hyreshus.

Nar kommunen i borjan av 1980-talet startade upp byggandet av smahus pa Lisafas-
tersgrand var avsikten att dessa skulle séljas varefter och intékterna skulle finansiera
byggandet av fler bostader. Husbyggandet finansierades med samhallslan (ARAVA)
vilket gjorde att man i efterhand pa grund av lanevillkoren kunde konstatera att det var
svart att sélja husen i det syfte som var tankt fran borjan.

Kommunteknikerns forslag:

Namnden besvarar kommunstyrelsens fragestallningar enligt foljande:

1. Husen pa Lisafastersgrand saljes och resterande hyreshus behalls i kommunal
ago. Forslaget motiveras med att grundtanken var fran borjan att de fristaende
smahusen skulle saljas, fastighetsvéarderingen visar pa att dessa kan séljas till ett
forsvarbart pris till skillnad fran det radhus som vérderats.

2. Fastigheterna renoveras sa den standard de ar byggda i bibehalls (inte fullt ut en-
ligt konsulternas forslag).

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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3. Hyreshusen maste bara sina kostnader oavsett om det &r i privat eller kommunal
forvaltning. Det véasentliga ar att upplagget pa renoveringsatgarderna genomfors
pa ett fackmannaméssigt satt med lagom stora volymer for att fa bra offertpriser
pa renoveringsarbetena. Detta fordrar aven langsiktiga finansieringsbeslut sa
framforhallningen i planeringen kan l6pa 6ver fler ar at gangen.

Utlatande enligt bilaga 1-7-2021.
BESLUT

Néamnden beslot komplettera punkt 1 i forslaget med att hyresgast som bor i huset vid
forsaljningstillféallet erbjuds att kopa till varderat pris, varefter forslaget godkandes.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN 8 77 Delgivningsarenden
Inget delgivningsarende.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BESVARSUNDERVISNING

Andring i beslut vilka hanvisar till byggnadslagstiftningen kan sokas genom skriftliga besvar hos
Alands forvaltningsdomstol (Torggatan 16) PB 31,22101 Mariehamn. Besvér skall anféras inom tret-
tio (30) dagar fran dagen da beslutet givits efter anslag.

Besvérsanvisning

Besvar skall anforas inom besvérstiden. En part anses ha fatt del av beslutet sju (7)
dagar efter dagen da brevet avsandes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem
anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.

Besvar skall anforas skriftligen. | besvéarsskriften, som skall riktas till besvarsmyndighe-
ten, skall anges

1) det beslut i vilket andring soks,

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas, samt

3) de grunder pa vilka andring yrkas

(jfr 111 8§, 2 mom. i kommunallagen).

Andringssokanden, den lagliga foretradaren eller det befullmaktigade ombudet skall underteckna be-
svarsskriften samt uppge namn, hemkommun och postadress.

Enligt 25 § i Forvaltningsprocesslagen (FFS 586/96) skall till besvarsskriften fogas:

det beslut i original eller kopia i vilket andring s6ks genom besvar,

intyg 6ver vilken dag beslutet har delgivits eller annan utredning 6ver nar besvarstiden har borjat,
samt

de handlingar som andringssokanden aberopar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har tillstallts myndigheten.

Besvarsskriften skall inom besvérstiden tillstallas besvarsmyndigheten.

Anvisningar om rattelseyrkande

Den som &r missndjd med ett beslut av kommunstyrelsen eller en namnd eller en myndighet som ly-
der under den kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande. Andring i beslut

tet far inte sokas genom besvar. Ett rattelseyrkande skall framstallas till det organ som

fattat beslutet. Ett rattelseyrkande skall framstéllas inom besvarstiden. En part anses ha

fatt del av beslutet sju (7) dagar efter dagen da brevet avsandes, om inte nagot annat

pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram

offentligt.

Rattelseyrkandet skall undertecknas och hemkommun och postadress uppges.

Det skall tillstallas den berérda myndigheten under adress: Sunds kommun, kommunkansliet i
Bjorby, Norrasundsvagen 361 22520 Kastelholm eller inlamnas for diarieféring pa kommunkansliet.

Rattelse far inte yrkas i beslut som endast géller beredning eller verkstallighet av beslut (KomL
1128).

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker



