SUNDS KOMMUN SAMMANTRADESKALLELSE

Organ Kallelsenummer
BYGGNADSTEKNISKA NAMNDEN 5/2023
Sammantradestid Torsdagen den 1 juni 2023 kl. 19.00
Sammantradesplats: Kommungarden i Bjorby

Protokollet publiceras pa kommunens hemsida fran tisdagen den 6 juni under 30 dagars tid.

Besvarsanvisning och anvisning om réattelseyrkande erhalls fran
byggnadskontoret i Sund

Kallelsen utfardad: Torsdagen den 25 maj 2023

Byggnadsinspektor/kommuntekniker Erik Nordback

BTN 839 Sammantradets laglighet och besIUtfOrdhet...........ccoov oo 3
BTN 840  ProtOKOIJUSTEIING.......cviiieiiicie ittt sttt st e s te e e s beeseesbeereesbesbeeneesbesreenens 3
BTN §41 Godkéannande och komplettering av foredragningSlistan.............cccooeveieiiinisinisescsecee 3
BTN §42 Detaljplanandring for detaljplaneomradet Edens stugor i Hogbolstad .............cccooovvviiiicvieinnnns 4
BTN § 43  Aterinlsen av tomt 2 i kvarter 2 pa detaljplaneomrédet Prastosund. ............cccccovvevvereeerereneennens 14
BTN § 44 Verkholmsvégen, atgarder i anslutning till vagunderhall. .............ccococeveiiiiicceseseecee e 15
BTN §45  DelgiVNINGSAIENUEN .....ocviiiiitiieiteieeee ettt b bbb 16

Denna moteskallelse har anslagits pa anslagstavlan for offentliga kungérelser den

Intygar




SUNDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL sida2

Organ BYGGNADSTEKNISKA NAMNDEN
Sammantradesdatum
1.6.2023
Sammantrades plats och tid: Kommungarden i Bjorby.

Torsdagen den 1 juni kI. 19.00 — 19.35

Nérvarande: (N)

Tony Ek ordforande (N) Christer Lindqvist ersattare
Jan Aalto viceordférande Johan Lindholm ersattare

Dan Karlsson ledamot (N) Benny Klingberg erséttare
Mia Schitten ledamot (N) Annika Kortman erséttare
Susann Eklund ledamot (N) Erik-Anders Karlsson erséttare
Helja Westerlund ledamot (N) Gunilla Karlsson erséttare

Ovriga narvarande
Erik Nordback byggnadsinspektor/kommuntekniker (N)
Mats Ekholm kommunstyrelsens ordférande
Lars-Johan Mattsson kommunstyrelsens representant
Andreas Johansson kommundirektor

Arenden: 88§ 39 - 45

Protokollet justerat: 1.6.2023
Tony Ek Erik Nordback
ordférande sekreterare
Dan Karlsson Mia Schitten
protokolljusterare protokolljusterare
Protokollet publicerat pa kommunens hemsida: 5.6.2023

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker



SUNDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL sida3

Organ BYGGNADSTEKNISKA NAMNDEN
Sammantradesdatum
1.6.2023
BTN 8 39 Sammantradets laglighet och beslutférdhet

Sammantradet konstaterades lagenligt sammankallat och beslutfort.

BTN 8§ 40 Protokolljustering

Protokollet justeras direkt efter sammantradet och publiceras pa kommunens hem-
sida 5 juni under 30 dagars tid.
Till att justera protokollet utsags Dan Karlsson och Mia Schiitten.

BTN 8 41 Godkannande och komplettering av foredragningslistan
Godkéndes i foreliggande form.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN § 42 Detaljplanandring for detaljplaneomradet Edens stugor i Hogbolstad

BTN §7 Johnny Andersson har lamnat in en anhallan om godkéannande av malsattningarna for
3.2.2022 andring av detaljplaneomradet Edens stugor i Hogbolstad samt godkénnande av omra-
desplanerare Asa Mattsson som planlaggare for detaljplaneéndringen.

Malsattningen med detaljplaneandringen ar att utvidga och andra tomtindelningen for
kvarter 7 sa att antalet tomter i kvarter 7 andras fran 6 till 7 med riktgivande tomtindel-
ning. Tomt 2-6 utvidgas sa att de far tillgang till egen strand. Inom tomtens strandom-
rade tillats en strandbastu per tomt med en vaningsyta om hégst 15 m? 15 m fran
strandlinjen.

Malsattningen for kvarter 5, tomt 2-3, &r att dela in kvartersomradet i separata tomter
med riktgivande tomtindelning, en tomt per befintlig stuga. Malsattningen for markan-
vandningen &r att andra den sa att det i kvarter 5, tomt 2-3, och i kvarter 7 finns mojlig-
het att bygga fritidsbostader och egnahemshus. Inom del av kvartersomradet for se-
mestercentra (BC) i kvarter 5 reserveras ett till omrade fér gemensam avfallshantering
(EA).

Malsattningen for tomt 1 i kvarter 5, HF-omrade, ar att markanvéandningen tillater fri-
tidsbostéder eller egnahemshus i kombination med serviceutrymmen for stugbyn.
Tomt 1 i kvarter 5 far delas till tva tomter med riktgivande tomtindelning. Inom strand-
omrédet tillats en strandbastu per tomt om hdgst 15 m? och 15 m frén strandlinjen.

Byggnadsinspektdrens forslag:

Namnden foreslar infér kommunstyrelsen att malsattningarna godkéanns med féljande

anmaérkningar:

- Bastubyggnader som uppfors i strandzon far vara max 12 m? enligt kommunens
byggnadsordning.

-l och med att parkomrade for gemensam anvandning nu inforlivas med tomter be-
hover parkomradet utvidgas pa annan lamplig och andamalsenlig yta i motsvarande
grad.

- HF-omradet delas inte i tva tomter. Planbestammelsen kompletteras med mojlighet
att bygga ett hus for aretruntboende.

- Avloppsvatten bor ledas till gemensam anlédggning enligt tidigare faststalld plan.
Fram till att avloppet ar utbyggt leds avlopp fran vattenklosetter till slutna tankar
och bad-, disk- och tvattvatten infiltreras.

Omrédesplanerare Asa Mattsson godkanns som planerare fér detaljplaneéndringen.

Genomforande av planen ankommer pa markéagaren.

BESLUT:
Forslaget godkandes.

Kst, § 23
07.03.2022 Kommundirektorens forslag:
Enligt byggnadstekniska ndmndens forslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Beslut:
Enligt forslag.

Kst, 119
31.10.2022
Pa bordet finns nu ett fardigt forslag till detaljplaneandring.

| PBL sa finns inget specifikt skrivet om andring av planer, utan lagen talar endast om
att anta planer. Med det sagt sa ar den mest rimliga tolkningen att samma procedur gal-
ler vid andring saval som vid antagande av planer.

Darmed sa ar nasta steg ett horande i enlighet med 30 § i PBL.
Detaljplanen bestar av en karta, bilaga 11.1 och en detaljplanebeskrivning bilaga 11.2.

Kommundirekttrens forslag:

Kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Kommunstyrelsen beslutar att kalla till ett htrande enligt 30 8 i PBL, med anled-
ning till forslaget till andring av detaljplan for omradet Edens stugor i Hogbolstad.

2. Nar horandet ar genomfort behandlas forslaget pa nytt i kommunstyrelsen.

Beslut:
Enligt forslag.

Kst bilaga nr 11.1 Karta, 11.2 Planbeskrivning med bilagor / 31.10.2022

BTN § 42

1.6.2023 Samradsmote holls 7.12.2022 och efter motet har tre stycken av de berérda samt land-
skapsregeringen inlamnat synpunkter pa detaljplaneandringen (bilaga BTN 1a, 1b, 1c,
1e-5-2023)
Som ett bemotande till de inlamnade synpunkterna har Jonny Andersson via omrades-
planerare Asa Mattsson inkommit med en samradsredogorelse daterad 23.4.2023 enligt
foljande:

Samradsredogorelse

avseende inkomna synpunkter angaende forslag till detaljplan for del av fastigheterna 6:5 och
6:7 samt detaljplaneandring for kvarter 5 och kvarter 7, simstrand och smabatsplatser samt
parkomrade i Hogbolstad by av den 22 oktober 2022.

Rubricerad detaljplan har varit foremal for samréd enligt 30 § plan- och bygglagen (AFS
2008:102) (PBL). Underrattelse om métet har skett med annons i de bada lokaltidningarna den
23 november 2022 och pa kommunens digitala anslagstavla. Samtliga ragrannar har fatt in-
formation om samradsmatet hemskickat per post. Samradsméte holls den 7 december 2022 och
darefter fanns det tid att Iamna synpunkter fram till den 7 januari 2022.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Vid samradsmatet den 7 december 2022 framférdes asikter enligt protokoll.

Foljande skriftliga synpunkter har inlamnats till Sunds kommun inom samradstiden. Syn-
punkterna citeras/sammanfattas och i slutsatsen visas om eller hur asikterna foreslas tas i be-
aktande. Synpunkterna och samradsprotokollet finns i sin helhet tillgangliga att ta del av pa
kommunkansliet.

1.

Samradsmote den 7 december 2022, protokoll.

Foljande synpunkter framfordes:

1.

11
111

112

Finns det en minsta gréns for tomterna? Nej det finns ingen grans just nu.

Angaende omradet med beteckning HF angavs foljande synpunkter:

Borde beteckningen HF andras med tanke pa att planens syfte ar att upphéra med
stugverksamheten?

Byggratten pa HF-omradet ar val stor, speciellt om man jamfor med BFE-omradena.
Gar det att ta bort/flytta/minska HF-omradet?

Angaende kvarter 7, fordes asikten fram att omradet ej bor andras till att mojliggora
stadigvarande/permanent boende.

Angaende véagen/gatan som loper genom planomradet och till planomradet angavs
foéljande synpunkter:

Behdver vagen som breddas, det &r svart att métas pa vagen redan idag.

Verkstalls planen enligt gallande férslag och varje bostadsbyggnad huserar 3 perso-
ner sa 6kar befolkningen i omradet med 90 personer.

Aven utanfor planomradet (norr) sa skulle vagen sannolikt behéva breddas.

Behover vagen bli en kommunalvag?

Vad blir kostnaderna for de boende.

Kommer skolskjutsar och annan service (som t.ex. sophamtning) att fungera?
Behover ett markanvandningsavtal tecknas?

Bemotanden och slutsatser

Finns det en minsta gréns for tomterna? Nej det finns ingen grans just nu.
Bemotande och slutsats:

I planférslaget finns inte angivet en minsta tomtstorlek. For att fortydliga detaljpla-
nen foreslas att det i planbestammelsen ska framga att den minsta tomtstorleken ar
1200 m? i kvarter 5, 1000 m? i kvarter 9 och 2000 m? i kvarter 7. Utéver detta fore-
slas att det hogsta tillatna antal tomter anges per kvarter 5, 7 och 9.

Asikten bor beaktas enligt ovanstaende forslag.

For HF-omradet (kvartersomrade for handel, férvaltning och service tillhdrande
camping och stugverksamhet) angavs féljande synpunkter:

Borde beteckningen HF andras med tanke pa att planens syfte ar att upphora med
stugverksamheten?

Byggratten pa HF-omradet ar vél stor, speciellt om man jamfér med BFE-omradena.
Gar det att ta bort/flytta/minska HF-omradet?

Bemotande och slutsats:

En av de godkanda malsattningarna for detaljplanen ar att markanvandningen for
HF-omradet tillater egnahemshus i kombination med serviceutrymmen for stugbyn.
Avsikten med detaljplanandringen har inte varit att justera HF-omradet storlek, va-
ningstal eller byggratt dock att géra det méjligt att pA HF-omradet bygga ett egna-
hemshus med hogst tva lagenheter.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Gallande byggratten kan en fordelning goras sa att planbestammelsen kompletteras
med foljande skrivning: Hogst en tredjedel av kvarterets vaningsyta far anvands for
bostadsandamal.
Asikten bor delvis beaktas sd att planbestammelsen for HF-omradet kompletteras
med foljande: Hogst en tredjedel av kvarterets vaningsyta far anvéands for bostads-
andamal.

1.1.3  Angaende kvarter 7, fordes asikten fram att omradet ej bor andras till att mgjliggora
stadigvarande/permanent boende.
Bemotande och slutsats:
Malsattningarna for detaljplanen godkéndes av kommunstyrelsen 7.3.2022. Enligt
beslutet &r en av malsattningarna att det i kvarter 7 ges méjlighet att bygga fritids-
bostader och egnahemshus. | planforslaget ges det mojlighet att bygga aretruntbo-
ende enligt de godkanda malsattningarna darfor bor asikten inte beaktas.

114 Angaende vagen/gatan som loper genom planomradet och till planomradet angavs
foéljande synpunkter:

- Behover vagen breddas, det ar svart att métas pa vagen redan idag.

- Verkstalls planen enligt géllande forslag och varje bostadsbyggnad huserar 3

- personer sa okar befolkningen i omradet med 90 personer.

- Aven utanfér planomréadet (norr) sa skulle vagen sannolikt behtva breddas.

- Behdover vagen bli en kommunalvag?

- Vad blir kostnaderna for de boende.

- Kommer skolskjutsar och annan service (som t.ex. sophamtning) att fungera?

- Behover ett markanvandningsavtal tecknas?
Bemotande och slutsats:
I den gallande detaljplanen och i detaljplaneforslaget ar gatornas bredd 10 m med
undantag av gatan pa den 6stra sidan av kvarter 9. Bredden pa gatuomradet ar di-
mensionerad s att korbanans bredd kan byggas 5-5,5 m bred. Den del av Vanasva-
gen som ingar i detaljplanandringen har en inmatt korbanebredd pa 5 m, vilket
racker for att fordon ska kunna motas.
Gatuomradet i detaljplanen ar dven dimensionerat for fordon som anvands vid skol-
skjut och annan service. Nar det galler hamtning av avfall finns omrade for gemen-
sam avfallshantering (EA) pa planomradet dar det ar mojligt att samordna avfalls-
hanteringen.
Huruvida vagen status ska andras till kommunalvég sa ar det en fraga som behéver
diskuteras mellan deldgarna i vagen och kommunen.
| detaljplanen regleras inte och fordelas inte kostnaderna for vagunderhall mm.
Kostnadernas fordelas vanligtvis enligt hur mycket varje delagare nyttjar vagen.
Om ett markanvandningsavtal for detaljplaneomradet ska skrivas beslutar kommu-
nen om det, innan detaljplanen antas av kommunstyrelsen.
Asikten om marké&garavtal bor beaktas sé att planbeskrivningen kompletteras med
en text om att markéagaravtal ev. ska tecknas. Ovriga asikter bor inte beaktas ef-
tersom det ar fragor som inte avgors i en detaljplan och asikterna ar fragor som be-
ror omradet utanfor detaljplaneomradet.

2. Synpunkt inlamnad den 3 januari 2023 av Greger Eker &gare till fastighet 6:0 i
Hdogbolstad by.

Markagaren framfor foljande asikter:

1. HF-omradet i detaljplanens sydvastra del, ar till storlek, byggrétt och placering sa att
den inte avspeglar den forandrade verksamhetsinriktningen eftersom kvartersomrade
for stugby (BC) i detaljplaneforslaget minskat. Darfor ar det inte skaligt att bibehalla
storleken pa omradet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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2.1
211
212

213
214

215

2.16

217

Att forverkliga detaljplanen nér det galler HF-tomten innebé&r stdrningar och vérde-
minskning av fastighet 6:0.

Det framgar inte av detaljplanen att det finns nagon fordelning av byggytan mellan de
tillatna byggnadstyperna. Markagaren foreslar att en férdelning av byggytorna gors i
detaljplanen.

Det kan uppfattas att syftet med HF-tomten ar att bygga lagenhetshus pa tomten.
Med tankt placeringen av HF-omradet sa nara fastighet 6:0 ar det risk att stugbyns
gaster kommer att vara ett storningsmoment for fastighet 6:0.

Konsekvenserna av planandringen for den befintliga vagen bor bedémas narmare da
en okning av antalet fordon kommer att paverka flertalet fastigheter och fastighetsa-
gare.

Markagaren motsatter sig detaljplaneforslaget da den inte tar skalig hansyn till pa-
verkan pa fastighet 6:0 enligt 26 § 7 punkten i plan- och bygglagen (PBL) fér Aland.

Bemotande och slutsats:

Se bemotande 1.1.2

Att forverkliga detaljplanen nér det galler HF-tomten innebér stérningar och varde-
minskning av fastighet 6:0.

Bemotande och slutsats:

HF-tomtens byggratt, vaningstal och avgransning ar lika som i gallande detaljplan.
Att forverkliga gallande detaljplan eller forslaget till detaljplanedndring kan innebéra
tillfalliga storningar i forverkligandeskedet och asikten bor darfor inte beaktas.

Att forslaget till detaljplaneandring jamfort med gallande detaljplan skulle paverka
vardet pa fastighet 6:0 ar svart att sia om. Min bestamda asikt ar att andringen inte
kommer att paverka vardet pa fastighet 6:0 jamfort med gallande detaljplan, darfor
bor asikten inte beaktas.

se bemotande 1.1.2

Syftet med HF-tomten &r att bygga lagenhetshus pa tomten.

Bemotande och slutsats:

Enligt foreslagen detaljplanebestammelse &r det inte maéjligt att bygga vaningshus pa
tomten. Ett bostadshus, forutom servicebyggnad, med hdgst 2 bostadslagenheter far
uppforas pa tomten dvs ett parhus darfor bor asikten inte beaktas.

Stugbyns gaster kommer att vara stérningsmoment for grannfastigheten 6:0.
Bemotande och slutsats:

Hur stugbyns géaster och de boende pa planomradet kommer att réra sig kan inte re-
gleras i detaljplanen. I detaljplaneéndringen ingar omraden for rekreation tex park
och park i naturtillstand, som ar omréden for allman rekreation. Asikten bér inte be-
aktas da det inte gar att reglera manniskors rorelsemonster i detaljplaner.
Konsekvenser av planandringens paverkan pa den befintliga vagen.

Bemdgtande och slutsats:

Vid ett forverkligande av detaljplanen kommer sannolikt antalet fordon pa befintliga
vagar till och fran planomradet att 6ka. De boende i omradet ska bista med sin andel
av vagunderhall och darfor inte paverka de 6vriga andelségares andel av vagunder-
héllet. Asikten bér inte beaktas da fragor géllande vagunderhall inte ingar i detalj-
planen utan ar en fraga for vaglaget eller kommunen (kommunalvag eller gata) att
avgora.

Detaljplaneforslaget tar inte skalig hansyn till paverkan pa fastighet 6:0 enligt 26 § 7
punkten i PBL
Bemdotande och slutsats:

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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26 § i PBL galler detaljplanens innehall. Punkt 7 i PBL lyder enligt foljande: skélig
hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende aganderéattsforhallanden, fastighets-
granser, servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka pa genomférandet
av planen.

Fastighet 6:0 ar en grannfastighet till detaljplaneomradet. § 26 i PBL berér detaljpla-
nens innehall, i detaljplaneférslaget tas hansyn till fastighets 6:0 fastighetsgranser. |
gallande detaljplan har punkt 7 i 8 26 PBL beaktats. Fastigheterna i och runt detalj-
planeomradet har i och med géallande detaljplan gata eller korforbindelser till sina
fastigheter.

Asikten bor inte beaktas da den géaller detaljplanens inneh&ll och detaljplaneférslaget
beaktar punkt 7i 8 26 i PBL.

3. Synpunkt inlamnad den 4 januari 2023 av Bror-Ake Lindholm &gare till fastighet
4:18 i Hogbolstad by (410).
Fastighetsagaren framfor att jakt med skjutvapen inte far bedrivas narmare an 150 m
fran bebodda hus och darfor motsatter sig att boningshus far byggas narmare kring-
liggande fastigheters ragrans an namnt avstand, annars beskérs rattigheterna pa dyr-
bar jaktmark.

3.1 Bemotande och slutsats:
Enligt jaktlag (1985:31) for landskapet Aland far jakt med skjutvapen inte dga rum
narmare an 150 meter fran en byggnad i vilken nagon stadigvarande bor, eller i vilken
det finns anledning att formoda att nagon tillfalligt vistas, utan muntligt eller skriftligt
tillstand av den som &ger eller innehar byggnaden. | detaljplaneandringen andras inte
avstandet kvartersmark for bebyggelse till fastighetsgrans darfor foreslas att asikten
inte bor beaktas.

4. Utlatande inlamnat den 12 januari av Alands landskapsregering.

Fran Alands landskapsregering hanvisas till miljobyrans utlatande. Miljébyran fram-
for foljande:

1. Planen kommer sannolikt att leda till negativa konsekvenser for miljon i omradet och
darfor maste konsekvenserna nogsamt utredas av Sunds kommun innan detaljplanen
kan stallas ut for att sakerstalla att bestammelserna i 3 § plan och bygglag for land-
skapet Aland efterlevs.

2. Miljobyran konstaterar att naturvardesinventering inte har utforts i omradet. Enligt
andrahandsuppgifter forekommer fladdermdss, mindre vattensalamander och i ett
dike som gar igenom omradet ar sannolikt en fiskvandringsled, detta bor undersokas
i samband med att en naturvardesinventering utfors.

3. Planomradet ligger ca 400 m fran naturreservatet och Natura 2000-omradet Tingon.
Det maste redovisas om och i sa fall hur detaljplaneéndringen kommer att paverka
Tingon. Konsekvenserna ska bedomas enligt 24a § landskapslag om naturvard.

4. Eftersom flera strandtomter ska saljas och att strandbastu tillats i strandzonen ska
botten utanfor planomradet undersokas da det sannolikt kommer att muddras sa att
den sammanlagda bottenytan pd 50 m? éverstigs och darmed &r miljégranskningsplik-
tiga enligt 52 8§ landskapslag om miljoskydd. Bebyggelse i strandzonen kommer san-
nolikt att 6ka och kommer att paverka sjofagellivet i omradet, regleras i 14 § land-
skapslagen om naturvard, da samtliga arter av fagel samt deras boplatser &r fridlysta
pé Aland.

5. For detaljplanen har inte gjorts ndgon behovsbedémning av MKB enligt 16 § land-
skapslag om miljokonsekvensbedémning och miljobedémning. Om detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan ska man framstélla en beskrivning 6ver planens
paverkan pa miljo och landskapsbild enligt 5 § PBL.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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4.1

411

412

413

414

415

=

Bemotande och slutsats:

I grunden finns en gallande detaljplan, antagen av kommunfullmaktige 14.11.2014,
som tillater exploatering av stora delar av de kvartersomraden som foreslas i detalj-
planedndringen. Kommunen har alltid som policyn att sékerstélla att bestammelserna
i 3 § plan- och bygglagen efterlevs.

I grunden finns en géllande detaljplandndring, antagen av kommunfullméktige
14.11.2014, som tillater exploatering av stora delar av de kvartersomraden som fore-
slas i detaljplaneandringen. Infor den har detaljplaneandringen har ingen naturvar-
desinventering gjorts. Asikten bér darfér beaktas sa att en naturvardesinventering for
planomradet gors.

Gransen till Tingon naturreservat ligger ca 400 m fran det detaljplanerade omradet.
Eftersom det saknas en redovisning om och i sa fall hur detaljplaneandringen kommer
att paverka Tingon naturreservat bor asikten beaktas sa att beskrivningen komplette-
ras med om eller hur detaljplaneandringen paverkar Tingon naturreservat tillika Na-
tura 2000-omrade.

Huruvida muddringar kommer att ske och i vilken omfattning kan inte regleras och
inte heller styras i detaljplanering av ett omrade. Eventuella behov av inventeringar
av vattenomradet utanfor detaljplaneomradet samt miljétillstandspliktiga muddringar
ska ansokas om enligt gallande regler av de som planerar att muddra, darfor bor asik-
ten inte beaktas i detaljplaneringen.

Gallande detaljplaneéandringens paverkan pa sjofagellivet och okad bebyggelse i
strandzonen bor en jamforelse géras med gallande detaljplan. | gallande detaljplan
ar strandomradet planerat for simstrand och smabatsplaster, reserverat for tomterna
i kvarter 7. Omradet ska ha en parkliknande karaktar och far underhallas av tomt-
agarna i kvarter 7. Detta ger tomtégarna i kvarter 7 mojlighet att redan idag, utan en
detaljplaneandring, att pa omradet iordningstélla batplats och ha det i parkliknande
karaktar darfor bor asikten inte beaktas.

Detaljplaneforslaget saknar en behovsbeddmning MKB/miljébedémning, for att kom-
plettera detaljplanedndringen kommer en behovsbedémning MKB/miljobeddmning att
tas fram for detaljplanedndringen. Asikten bor beaktas.

Utlatande inlamnat den 3 januari av Annica och Andreas Brink agare till fastighet
6:8 bi Hogbolstad by (410).

Markagarna har lamnat féljande synpunkter pa forslaget till detaljplan:

Fastighet har felaktigt fatt fastighetsnummer 6:5 istallet for det riktiga 6:8.
Markagaren framfor att fastigheten av flera skal inte lampar sig for byggande av bo-
stadsomrade med aretruntbosattning och det inte heller kan vara motiverat att explo-
atera ett strandomrade for bostadshus da det redan finns tomter till forséljning inom
kommunen.

Relationen HF-BC é&r inte proportionell. Storleken pa tomten &r motiverat i den gél-
lande detaljplanen da en stor del av fastigheten ar planerat for omrade for stugby och
semestercentra (BC). | detaljplanedndringen &r BC-omradet en liten del av hela om-
radet varpa det inte kan anses motiverat att bibehalla sa stor HF-tomt.

Placeringen av den gemensamma avloppsanlaggningen (avl-1) foreslas flyttas. Detta
da utloppets avrinning kan komma att inverka negativt pa fastighetsagarens tomt. En
battre placering vore i den norra delen av det nya L-omradet.

Markagaren saknar en miljokonsekvensbeskrivning i vilken de direkta och indirekta
miljceffekterna pa ett planerat projekt kan medfora.

En fullstandig miljorapport saknas. Markagaren framfor att detaljplanedndringen an-
tas medfora en betydande miljopaverkan och saledes ska en miljébeddémning géras
och en uppfdljning av miljopaverkan bor géras om planen antas.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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10.

11.

12.

13.

Markégarna framfor att detaljplaneéndringen omfattas av EU-direktivet om bedém-
ning av inverkan pa miljon av vissa offentliga och privata projekt (2011/92/EU). Un-
dertecknade hanvisar till direktivets bilaga tva; punkt 12¢c och 13a. Marké&garen fram-
for att detaljplaneéndringen behdver kompletteras med en miljérapport och miljobe-
domning for att inte bryta mot gallande EU-lagstiftning.

Markagaren framfor att det finns skyddsvarda arter av daggdjur och faglar som re-
gelbundet vistas i omradet. Ovriga fridlysta djur som patraffats i omradet ar skogsodla
och snok. En naturinventering bor goras for att undersoka forekomsten av skyddade
arter och biotoper i omradet.

Markagaren framfor att det ar tveksamt om parkomradet (PN) norr om véagen kan
utgora en fullstandig ekologisk kompensation for strandomradet (PS).

Exploatering av strandomrade - havspaverkan

Avrinning

Mark&garen antar att de hardgjorda ytorna kommer att 6ka i o0 m exploateringen, Da
minskar markens uppsugningsférmaga och avrinningen av fosfor, kvave och micro
plaster 6kar till havet. Enligt EU:s vattendirektiv far inte uppnaendet av god ekologisk
status aventyras.

Det bor utredas om algras och kransalger finns i vattenomradet utanfor kvarter 7.
Marint skyddsomrade

Tingo naturreservat och tillika Natura 2000 omrade ligger ca 400 m vaster om stug-
byn. Det har inte klargjorts huruvida en okad exploatering kan inverka negativt pa
skyddsomradet.

Bestammelserna i naturvardslagens 24a § och 24b § galler for planomradet dar fram-
gar det att en bedémning av konsekvenserna ska goras. Om beddmningen visar att
projektet kan paverka naturreservatets naturvarden negativt far myndigheter inte be-
vilja tillstand for verksamheten.

Storning av fagellivet och pa fladdermuspopulationer

Markéagarna framfor att ett forverkligande av detaljplaneandringen kommer att pa-
verka fagellivet och fladdermuspopulationen negativt.

Fiskevandringsled och fridlyst vattenddla i omradet

Markégarna framfor att det finns bade en fiskvandringsled och vattenddla inom plan-
omradet. Detta behdver beaktas i detaljplaneringen.

Overbelastning av vagen.

Markagarna framfor att befintlig vég till och fran planomradet ar en enkel grusvag
som bor breddas om trafikméngden férvantas 6ka. Markégarna framfor att den moj-
ligheten inte finns eftersom det ar hus och trad i vagen, sannolikt skyddat trad. Det
finns en oro for barnens sékerhet och raddningstjansten har nog ocksa synpunkter pa
nuvarande vag.

Om vagen byggs om blir kostnaden dyr, nuvarande vaglag ska pa inga omstandigheter
drabbas av dessa extra kostnader. Om detaljplanen gar igenom bor vagen forbéattras
pa ett tillforlitligt o tillfredstallande satt och pa bekostnad av Edens stugby innan av-
styckade fastigheter séljs.

Mark&garna motsétter sig att egnahemshus for aretruntboende far byggas i kvarter 7.
Forslag pa losningar:

Alternativ 1:

Kvarter 7 bibehaller beteckningen BF och strandbastu far inte byggas narmare an 30
m fran strandlinjen for de tva Gstligaste tomterna tillnérande fastighet 6:7 och fastig-
het 6:8.

Alternativ 2:

Fastighet 6:8 och tomten vaster om fastighet 6:8 bibehaller beteckningen BF och
strandbastu far inte byggas narmare dn 30 m fran strandlinjen.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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For att skydda vandringsleden for fisk och den mindre vattenddlans livsmiljo andras
en tillrackligt stor del av BFE-omrade i kvarter 7 till PN-omrade. Det samma galler
den ostra delen av kvarter 8. Den norra delen av PN-omradet kan i stéllet planeras
som BF/BFE-omrade.
Alternativ 3:
Enligt alternativ 1 eller 2 men det sddra omradet far behalla PS-beteckningen.

51 Bemotande och slutsats:

511 Fastighetens nummer korrigeras sa att den stammer 6verens med fastighetsregistret.

5.1.2 Markégaren framfor att fastigheten inte lampar sig for byggande av bostadsomrade
med aretruntbosattning och det inte heller kan vara motiverat att exploatera ett strand-
omrade for bostadshus da det redan finns tomter till férsaljning inom kommunen.
Bemotande och slutsats:
Kommunen beslutat godkénna att pa omradet gors en detaljplaneéndring och dven
beslutat godkanna malsattningarna for detaljplaneéndringen darfor bor asikten inte
beaktas.

513 Se bemotande 1.1.2

514 Inom detaljplanomradet finns tva byggnadsytor reserverade for gemensam avlopps-
anlaggning. Den ena i Gstra delen av planomradet och den andra i den vastra delen.
De reserverade ytorna ar placerade sa att de inte ar i direkt anslutning till kvarters-
omréde. Asikten bér inte beaktas da en flytt av byggnadsytan, mot nordvést pa plan-
omradet skulle placera byggnadsytorna narmare kvartersomrade och pa ett parkom-
rade som ar smalare och mera svartillganglig for servicefordon.

515 Se bemotande 4.1.5

5.1.6 Se bemotande 4.1.5

517 Se bemotande 4.1.5

518 Se bemotande 4.1.2

519 Se bemotande 4.1.4

5.1.10 Exploatering av strandomrade — havspaverkan

a. Avrinning
Andelen hardgjorda ytor kan i o m forverkligandet av detaljplanen 6ka, for att minska
de hardgjorda ytorna pa tomterna foreslas att asikten bor beaktas sa att detaljplanen
kompletteras med féljande allmanna bestammelse: Hardgjorda ytor inom planomra-
det skall undvikas. Av ytan pa kvartersomrade far hogst 25 % av tomtens yta hardgo-
ras. Procentandelen berdknas inklusive byggnader.
| detaljplaneandringen ingar inget vattenomrade darfor bor asikten gallande inven-
tering av vattenvaxter inte beaktas.

b. Marint skyddsomrade
Se bemotande 4.1.3

C. Storning av fagellivet och pa fladdermuspopulationer
Se bemétande 4.1.2

5.1.11  Om det av inventeringar framkommit eller framkommer att det inom detaljplanomra-
det finns vattensalamander och fiskvandringsled ska det framga av detaljplanen. Asik-
ten beaktas sa att det framkommer i detaljplanen om det finns vattensalamander och
fiskvandringsled i omradet.

5.1.12 Se bemétande 2.1.6

5.1.13  Kommunstyrelsen beslot 07.03.2022 § 23 att godkanda malséattningarna for detaljpla-

nen. Detaljplaneandringen ska folja malsattningarna darfor foreslas att asikten inte
bor beaktas.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Som framgar av samradsredogorelsen kommer detaljplanen att justeras till vissa delar
med anledning av de framforda synpunkterna.

Den forsta detaljplanen for omradet faststélldes av Landskapsstyrelsen den 31 juli
1970. | samband med detta gjordes ett exploateringsavtal upp mellan davarande mar-
kégare och kommunen. Detaljplanen har sedan &ndrats 1981, 1990, 2007 och 2014.

Byggnadsinspektorens forslag:

Namnden foreslar infor kommunstyrelsen att de i samradsredogdrelsen foreslagna ju-
steringarna av detaljplanen omfattas. Nar det galler punkt 4.1.5 i samradsredogdrelsen
kan konstateras att omradet varit exploaterat under en rétt Iang tid och att ndgon MKB
eller miljébeddmning inte behdvs for de andringar som nu gors i detaljplanen.

Ett nytt avtal om markanvéndningen behdver goras upp mellan Jonny Anders-
son/Edens stugor och Sunds kommun.

BESLUT
N&mnden beslot enligt forslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BTN §43  Aterinlésen av tomt 2 i kvarter 2 pa detaljplaneomradet Préstésund.

Namnden besckte bostadsomradet vid féregaende mote och kunde konstatera att en del
slyr6jning behover goras samt att en sald tomt inte var bebyggd (BTN § 36-2023).

Tomt nummer tva i kvarter 2 pa bostadsomradet Prastosund pa Préasto har inte be-
byggts inom i kdpebrevet utsatt tid. Punkt 5 i kdpebrevet lyder: Tomten ska vara be-
byggd med bostadshus inom fem ar fran dagen da képeavtal undertecknas. Bostadshu-
set ska aven vara ibruktaget under denna tid. Ifall tomten inte bebyggs inom fem ar
har kommunen aterkopsratt pa tomten. Priset vid aterkop ar 80% av faststallt tomtpris.
Tomtpriset dr 13.896,00 € vilket ger en aterkdpskostnad pé 11.116,80 €.

Kommunteknikerns forslag:
Foreslar att namnden infor kommunstyrelsen foreslar att tomten aterkops och att ett
tillaggsanslag tas upp for det.

BESLUT
Enligt forslag.
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BTN § 44 Verkholmsvéagen, atgarder i anslutning till vagunderhall.

Verkholmsvégen i Hogbolstad &r den vag i kommunen som senast blev kommunalvag.
Véagplanen godkandes av kommunfullméktige 846 ar 2006. Vagen byggdes sen om till
kommunalvag ar 2007.

De senaste arens vinterunderhall har slitit hart pa vagens ytskikt som delvis hamnat i
diket. Detta beror i huvudsak pa att det inte funnits tjale kvar i vagen nar en del av sé-
songens snoplogningar gjorts. Under varen 2023 blev det nédvandigt att atgarda ska-
dorna och utféra en del dikningsarbeten utmed vagen. Problemet finns givetvis dven
pa andra grusvagar men skadorna har inte varit lika omfattande dar. Vagens geometri
ar formodligen en orsak till att plogen skar ner i vagbanans ytskikt.

Verkholmsvégen har ett fordelnings- och barlager som efter en komplettering med 50
mm 0-32 grus &r Kklar for ytbeldggning.

Innan vagen kan ytbelaggas behover nagot avsnitt langsmed vagen kompletteras med
dranering eftersom vagdike saknas dar.

Om det gar att ytbelagga till samma pris som for Hocklevagen i maj detta ar skulle
kostnaden for en ytbeldggning av Verkholmsvigen uppga till 27.000,00 € exkl moms.

Kommunteknikerns forslag:
Namnden diskuterar huruvida det vore andamalsenligt att anhalla om tillaggsmedel
och belagga vagen redan detta ar.

BESLUT
Namnden beslot efter diskussion att anhalla om tillaggsmedel for ytbelaggning av
Verkholmsvégen sa den kan belaggas under detta ars belaggningssasong.
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BTN 8 45 Delgivningsarenden

1. Protokoll fran andelsstamma Sundets vatten 9.5.2023

Ordférande Tony Ek tog upp till diskussion underhallsarbeten vid daghemmets gard.
- Lekstugans daliga skick och att nagon kan skada sig pa den.
- Torr kvist hanger hogt upp i en tall.
- Torr gran som behover tas bort. Gar ej att falla pa vanligt vis utan det maste ske
med lyftkorg/skylift sa den kan kapas uppifran i bitar.

BESLUT

Punkt 1 antecknas for kdnnedom.

Lekstugan stangs av tills den ar atgardad, sa ingen skadar sig pa den.
Granen tas bort och kvisten plockas ner nar lyftkorg ar pa plats.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BESVARSUNDERVISNING

Andring i beslut vilka hanvisar till byggnadslagstiftningen kan sokas genom skriftliga besvar hos
Alands férvaltningsdomstol (Torggatan 16) PB 31,22101 Mariehamn. Besvar skall anforas inom tret-
tio (30) dagar fran dagen da beslutet givits efter anslag.

Besvarsanvisning

Besvar skall anforas inom besvarstiden. En part anses ha fatt del av beslutet sju (7)
dagar efter dagen da brevet avsandes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem
anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.

Besvar skall anforas skriftligen. | besvarsskriften, som skall riktas till besvarsmyndighe-
ten, skall anges

1) det beslut i vilket &ndring soks,

2) till vilka delar &ndring soks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas, samt

3) de grunder pa vilka andring yrkas

(jfr 111 8§, 2 mom. i kommunallagen).

Andringssokanden, den lagliga foretradaren eller det befullmaktigade ombudet skall underteckna be-
svarsskriften samt uppge namn, hemkommun och postadress.

Enligt 25 § i Forvaltningsprocesslagen (FFS 586/96) skall till besvarsskriften fogas:

det beslut i original eller kopia i vilket &ndring s6ks genom besvar,

intyg Over vilken dag beslutet har delgivits eller annan utredning dver nar besvarstiden har borjat,
samt

de handlingar som andringssokanden aberopar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har tillstallts myndigheten.

Besvarsskriften skall inom besvérstiden tillstéllas besvarsmyndigheten.

Anvisningar om rattelseyrkande

Den som ar missndjd med ett beslut av kommunstyrelsen eller en ndmnd eller en myndighet som ly-
der under den kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande. Andring i beslut

tet far inte s6kas genom besvar. Ett rattelseyrkande skall framstallas till det organ som

fattat beslutet. Ett rattelseyrkande skall framstallas inom besvarstiden. En part anses ha

fatt del av beslutet sju (7) dagar efter dagen da brevet avsandes, om inte nagot annat

pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram

offentligt.

Rattelseyrkandet skall undertecknas och hemkommun och postadress uppges.

Det skall tillstallas den berérda myndigheten under adress: Sunds kommun, kommunkansliet i
Bjorby, Norrasundsvagen 361 22520 Kastelholm eller inlamnas for diarieforing pa kommunkansliet.

Rattelse far inte yrkas i beslut som endast géller beredning eller verkstéllighet av beslut (KomL
1128).
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