SUNDS KOMMUN
FINBY OCH SMEDSBOLE BYAR

DETALIPLANANDRING FOR TOMT 1 | KVARTER 10 SAMT EN DEL AV STROVOMRADET

PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen forstoras tomt 1 i kvarter 10 och byggratten hojs.
Beskrivningen avser detaljplankartan som ar daterad den 5 mars 2025.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar tomt 1 i kvarter 10 och en del av
strovomradet norr om tomten.

Lagesbestamning:  Detaljplandandringsomradet omfattar ett 13.649 m2 stort omrade vid
Svensbodlevagen i Finby.

a'. Planandringsomrade

= “ ’ ‘;-‘?5 e ‘ R o) AN g
” U I - J/¥ Sundsvigen
T e\ (A0 IS A T T ¥

Bild 1: utdrag ur LMV:s basarta, plandndrinésomréde markerat med rott.




BASFAKTA

Generalplan

Planandringsomradet har ingen generalplan.

Gallande detaljplan

Planandringsomradet hor till den 22 september 2009 av Kommunfullméaktige
antagna detaljplanen, som innefattar kvarter 10 i Finby och Smedsbdle byar.
Tomt 1 har planbeteckning AS, kvartersomrade for byggnader foér social
verksamhet, avsett for serviceboende. Tomt 2 har planbeteckning BE,

kvartersomrade for egnahemshus. Resten av detaljplanomradet
strovomrade US.

ar

Planbeteckning AS har inga speciella krav fér byggnation. Inom tomten med
planbeteckning BE tilldts hogst tva fran varandra fristdende byggnader, en
bostadsbyggnad och en ekonomibyggnad. For planbeteckning US, frilufts- och
strovomrade stipuleras att “Pa omradet far anldaggas friluftstigar och motions
banor samt mindre konstruktioner, som betjanar omradets verksamhet”.
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Karta 2: Géllande detaljplan
2009.



Byggnadsordning

| kommunens byggnadsordning som tradde i kraft 2000 finns inga
specialbestimmelser gadllande omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Beslut

Baskarta

Detaljplandndringen omfattar en tomt: tomt 1 i kvarter 10.

Detaljplanandringen omfattar fastigheterna 2:39, 2:40, 2:61 och en del av 2:51 i
Smedsbdle by och fastigheterna 6:27, 6:29 och en del av 6:37 i Finby by.

Kommunstyrelsen har beslutat ....

Som baskarta har anvants forra detaljplanandring fran 2009 kompletterat med
serviceboende Tallgardens tillbyggnad fran 2010.

Markagande och grannar

Bebyggelse

Planandringsomradet &ags av Sunds kommun. Plandndringen har ringa
konsekvenser till miljon, for den utdkade byggytan finns pa norra sidan mot
strovomradet, utan ragrannar. Enligt PBL kommer alla berérda att ha majlighet
att lamna in synpunkter och besvar under utstallningstiden for planen.

Tomten ar bebyggd med en serviceboende pa 2165 m2. Parkering och
kommunalteknik ar fardigbyggda och gardsomradet bebyggt inom tomten.



Motivering

Innehall

DETALIPLANANDRING

Plandndringen &r initierat av kommunen. Tallgardens serviceboende behdver
mera fristdende forradsutrymmen for verksamheten och flera parkerings-
platser i framtiden.

| planandringen forstoras tomten for serviceboende med 1300 kvm norrut, mot
strovomradet. Det utOkade tomtomradet har fatt en skild byggyta for
ekonomibyggnader mot norra tomtgransen. Detta skapar flexibilitet for
verksamhet och parkering i framtiden.

Stréovomradet ar forminskat med motsvarande 1300 kvm, vilket utgor 12% av
hela strovomradets yta i gdllande plan. Reserveringen for en cykel- och
gangbana ar borttagen norr om AS-tomten, for den ar inte bebyggt och
behovet finns inte. Den delen som &r kvar av cg-vagen i gallande plan ar i bruk
av skolan som en del av motionsbanan.

Detaljplanandringen foljer Plan- och Bygglagens krav pa detaljplanens innehall:
1. Marken utnyttjas pa ett ekonomisk och ekologiskt hallbart satt: Tomten
ar i bruk for serviceboendet, vars verksamhet planandringen stéder.

2. Trafiken, energiférsorjningen, vatten och avlopp, avfallshantering samt
brand- och raddningsvasendet kan ordnas pa ett sakert och
andamalsenligt satt: Planandringen paverkar inte vagomraden,
kommunaltekniken ar fardigt byggt och raddningsvagar paverkas inte.

3. Det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som aven ar tillganglig
for personer med funktionshinder. Tomten ar bebyggt med
serviceboende, dar smidiga promenadstrak inom tomten, parkering
nara ingangar och sldata ytor garanterar en jamstalld och tillganglig
service.

4. Sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett
andamalsenligt satt: Bybilden dndras inte nar tillbyggnadsmadjligheterna
ar smaskaliga och placerade mot strovomradet.

5. Estetiska och kulturhistoriska varden paverkas inte mer dn nodvandigt:
omradet har inga speciella kulturhistoriska varden.

6. Det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation: inga dndringar jamfort med
dagens plan i denna punkt. Forminskningen av strovomradet ar
marginellt och friytorna ar tillrackliga.

7. Skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse: plandndringen foérutsatter
inga andringar till befintlig byggnation men tilldter smaskaliga
ekonomibyggnader.



Detaljplanandringen inkluderar: (i gdllande detaljplan)
10.522 m2 tomtareal AS (9.222 m2)
3.127 m2 __ strévomrade US (4.427 m2)
13.649 m2 Totalt (13.649 m2)

Byggnadsratten hojs fran 2100 kvm vaningsyta till 2500 kvm vaningsyta.
Planbestammelserna for 6vrigt ar ofdrandrade.

Genomforande

Initiativet till detaljplandndringen har tagits av kommunen, som dr markagare
till hela planandringsomradet. Genomforandet och forverkligande av planen
sker i den takten kommunen vill.

Konsekvenser

Detaljplandndringen mojliggér en 6kning av parkeringsplatser och byggnation
for fastighetsservice och forrad. Antal boende eller personal paverkas inte.

Detaljplanandringens paverkan pa miljon andras inte vasentligt fran den
gallande planen. Landskapsbilden dndras marginellt. Den nya byggytan mot
norr ar synlig endast fran ett fatal egnahemshus och har en skyddszon mot
bostadstomter.

Planens samhallsekonomiska konsekvenser kan raknas vara ringa eller
obefintliga. De sociala och kulturella _konsekvenserna ar obefintliga jamfort
med gallande detaljplan.

| Mariehamn den 5 mars 2025
Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



