KISELOFFSUDDEN
BOMARSUND MED PRESTO BY, SUND

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR KISELOFFSUDDEN | BOMARSUND MED
PRESTO BY.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 5 september 2019, reviderad enligt
kommunstyrelsen beslut 8§ 194/7.10.2019, reviderad 9 januari 2020.

Omradesbeskrivning: Detaljplan for Alvik 6:34, Viken 6:86, Alvik | 6:87, Backen 6:148,
Strandtorpet 6:151 och Vastanpa 6:152 i Bomarsund med Presto (403),
Sunds kommun.
Genom detaljplanen bildas kvarter 11 samt jord- och skogsbruksomrade.
Detaljplanens areal ar ca 3,6 ha.

Lagesbestamning:  Omradet ligger i Sund, pa Prestd, séder om Sundsvagen. Omradet ligger ca
35 km fran Mariehamn, ca 15 km fran Godby.
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BASFAKTA
Kommundversikt
For omradet finns ingen kommunéversikt.

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

Vid detaljplanering ska man enligt Plan- och bygglagen (PBL) f6lja faststalld
delgeneralplan. Fér omradet finns en faststalld delgeneralplan. Delgeneralplanen ar
godkand av kommunfullmaktige den 18 februari 2019 § 12, planen har vunnit laga kraft
den 22 mars 20109.
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Karta 1 Utdrag ur géllande delgeneralplan.

Omradet ar i delgeneralplanen planerat for B-omrade dvs omrade med befintlig fritids-
och helarsbebyggelse dér bebyggelsen kan fortatas och detaljplan ska uppgdras samt for
parkomrade (P), inom omradet far utbyggas GC-végar, lekplatser och mindre
upplaggnings- och hamnplatser for smabatar.

Byggnadsordning
| byggnadsordningen finns inga specialbestammelser som galler inom planomradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Inom detaljplaneomradet ligger fastigheten Alvik 6:34, Viken 6:86, Alvik | 6:87, Backen
6:148, Strandtorpet 6:151 och Vastanpa 6:152 i Bomarsund med Prestd (403) by.
Tomtindelningen regleras i detaljplanen.

Byggnadsférbud
Inget beslut om byggnads- och atgardsforbud har fattats.

Baskarta
Baskartan har gjorts av AlandiaMap i januari 2019.

Markagoforhallanden
Planomradet &gs i sin helhet av privatpersoner.
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Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser
Inom planomradet finns fritids- och helarsbebyggelse. Darmed finns befolkning
bosattning pa omradet. Inga arbetsplatser finns inom planomradet.

Bebyggd omgivning

Omradet gréansar i norr, dster och soder till bebyggelse for bade fritids- och
aretruntboende. Mot véster gransar omradet till vattenomrade.

Inom detaljplaneomradet finns el-, telefon- och vattenledningar. Avlopp och
avfallshantering ska skdtas tomtvis enligt kommunens direktiv.

Narmaste service som daghem finns ca 10 km fran omradet. Skola, dldreomsorg och
minilivs ligger ca 5 km fran planomradet. Post, bank, apotek och matvarubutiker finns i
Godby ca 15 km fran omradet.

Sardrag och skyddsobjekt

Naturvard

P& omradet har inte konstaterats att det finns nagra fridlysta vaxter eller djur. Det har
heller inte visats i delgeneralplanen.

Fornminnen och kulturlamningar
Inom detaljplaneomradet finns tre fornlamningar. Fornlamningarna ar tre stagfasten
daterade 1906-1918, objektnummer 261-263, se karta 2. Runt stagen ar det en tva meter
stor skyddsradie. Inom skyddsradien far inte markingrepp ske utan att tillstand inhamtas
fran kulturbyran. Fornlamningarna inventerades under 2002 och resulterade i
Museibyrans Arkeologiska Rapport 2003:2.

Noterat i Museibyrans Arkeologiska Rapport 2003:2 finns flera objekt klassade som
kulturlamningar. Inom planomradet finns tre kulturlamningar, samtliga ar
stengardesgardar (objekt 180 och 259-260). Stengardesgarden, objekt 180, ar mycket
valbevarad med hogt kulturhistoriskt varde. Stengérdesgarden vittnar om omradets
tidigare markanvandning som naturbete darfor foreslas att den markeras som
”Stengirdesgard” i1 detaljplanen.

Oster om planomradet finns ett i delgeneralplanen markerat fornlimningsomrade.
Fornlamnlngarna ar skyddade enllgt Iandskapslagen (1965 9) om fornmlnnen
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Karta 2 Karta fran Museibyrans Arkeologiska Rapport 2003:2. Planomradet &r

markerat med gréton.
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Kulturmiljo

Av delgeneralplanen framgar det inte att det finns sarskilda kulturmiljoer inom
detaljplaneomradet. Planomradet ligger sa att det gransar till omrade dar den sa kallade
Telegrafen ligger. Markarbeten som hotar kulturlamningar bor foregas av samrad med
kulturbyran.

Storande faktorer
Inom omradet finns inga stérande faktorer som skulle paverka dess anvandning for
fritids- eller aretruntboende.

MALSATTNINGAR
Kommunstyrelsen faststallde foljande malsattningar for fastigheterna 6:34, 6:86-6:87,
6:148 och 6:151-6:152 i Bomarsund med Prest0 by den 6 maj 2019 8§ 84, enligt foljande:

= Ny bebyggelse ska anpassas till omkringliggande befintlig bebyggelse och den lokala
byggnadstraditionen.

= Omradet planlaggs pa landskapsbildens villkor, detaljplanen ska anpassas till terrang
och naturférhallanden,

= Omradet ska bli en fungerande helhet vad det galler utnyttjande av markomradet,

=  Omradet planlaggs sa att det finns mojligt till egnahemsbebyggelse och/eller

fritidsbebyggelse.
* Hardgjorda ytor minimeras.

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Markanvandning

Planen baseras pa landskapsbilden, naturen, omkringliggande omradens karaktar och
inventeringarna for omradet. Genom detaljplanen bildas en ny obebyggd tomt.
Enligt detaljplanen blir den totala markanvéandningen enligt féljande:

Omréade for Areal % av hela
(ha) planomradet
Fritidsbostader dar ocksa egnahems
byggnader tillats (BFE) 2,97 83
Jord- och skogsbruksomrade (L) 0,59 17
3,56 100

Planbestammelserna med beskrivning

Kvartersomrade for fritidsbostader dar ocksa egnahemsbebyggelse ér tillatet (BFE)
Kvartersomradet inom planomradet ar till storsta delen kvartersomrade for
fritidsbebyggelse dar det aven tillats egnahemsbebyggelse. Av de sex tomterna inom
kvarter 11 ar fem bebyggda med dels fritidshus och dels egnahemshus.

Pa varje tomt far uppforas ett fritidshus eller egnahemshus samt en fristaende
ekonomibyggnad. Om tomten &r storre 4n 1800 m? far tva ekonomibyggnader uppforas.
En ekonomibyggnad fér var hogst 60 m?. Byggnaderna ska forses med sadeltak dar
taklutningen ska ligga mellan 15°-30°. Fasadmaterialet pa byggnaderna ska vara tra, puts
eller en kombination av dem. Hogsta tillatna vaningstal ar for tomterna 1-5 ar | vaning.
Pa tomt 6 far uppforas byggnader som ar hogst 1% vaningar. Detta eftersom tomt 6 ligger
langre upp fran stranden sett. Takmaterial som ar synligt fran havet ska vara icke
reflekterande.




3.3

Ekonomibyggnadernas gavelbredd far vara hogst 6,5 m. Om garageport vands sa att den
ar mot korforbindelse ska avstandet fran garageport till tomtgrans vara minst sex meter.
P& tomt 2 och 3 far en ekonomibyggnad om hogst 60 m? uppféras inom byggnadsytan
markerad med e. Byggnadsratterna for tomterna bestdms av e-talet, exploateringstalet,
e=0,15 vilket betyder att byggnadsratten ar hogst 15 % av tomtens areal.

Inom kvartersomradet finns en fornlamning, stagfaste, som ar skyddat enligt LL om
fornminnen. Inom skyddsradien far inte markingrepp ske utan att tillstand inhamtas fran
kulturbyran.

Vaster om gransen mellan tomt 2 och 6 finns en valbevarad stengardsgard med hogt
kulturhistoriskt véarde. Stengardsgarden vittnar om omradets tidigare markanvandning
som naturbete. Dess kulturhistoriska véarde okar av att motsvarande murar pa évriga sidor
av akern antingen férsvunnit eller kommer att forsvinna. Stengardsgarden har markerats i
detaljplanen som ”Stengérdsgard”.

Jord- och skogsbruksomrade (L)

Jord- och skogsbruksomradet (L) ligger mot Lasarettsvagen i den norddstra delen av
planomradet. Jord och skogsbruksomréadet har en areal pa ca 5900 m? vilket motsvarar ca
17 % av planomradet. P4 L-omradet far placeras ledningar och en miljostation.
Skogsvardsatgarder som inte forsamrar omradets rekreationsvarde ar tillatna.

Pa jord- och skogsomradet finns tva fornlamningar, stagfasten, som ar skyddade enligt
LL om fornminnen.

Allménna bestammelser som géller hela planomradet

Foljande bestammelser galler for hela planomradet:

= P& takytor som ar synliga fran havet/sjon ska anvéandas ett icke reflekterande material

= Tomtinfarternas bredd for vara hdgst 6 meter breda.

* Obebyggda delar av tomtomrade, som inte anvands som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick.

» Pa sluttningstomter ska byggnaderna anpassas till terrangen. Utfyllning ska undvikas.
Kallarvaning ar tillaten. Sockel och kallarvaning far verstiga den hogsta markhojden
med hdgst 50 centimeter. De kéllarutrymmen, av vilkas ytterfasadens hdjd minst
hélften ligger ovanpa marken, raknas med i tomtens byggnadsréatt och far anvandas
som bostadsrum.

= Markarbeten som hotar en kulturlamning bor foregas av samrad med kulturbyran.

Bilplatsbestdmmelser
P& varje BFE-tomt ska minst tva bilplatser reserveras.

Kommunalteknik

Omradet ansluts till privat/kommunalt vatten- och avloppsnét dér praktiska mojligheter
foreligger alternativt ska fastighetsagarna hanvisas till lokala I6sningar enligt
Overenskommelse med kommunen.

En huvudvattenledning kommer in i planomradet fran Lasarettsvagen och gar sedan ner
langs med Kiseloffsgrand vasterut och vidare langs med ralinjen, mellan fastighet 6:87
och 6:151, ner till havet. El- och telefonnét finns i nara anslutning till omradet.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforande

Initiativtagare till detaljplaneringen har varit privat markagare. Forverkligande av
detaljplanen utfors enligt markégarens behov.

Miljokonsekvenser

Antalet nya invanare ar begransat, eftersom det bildas endast en ny tomt inom
planomradet vilket medfor att belastningen pa naromradena ékar marginellt. Inom
detaljplanens jord- och skogsbruksomrade finns tva fornlamningar, stagfasten, som &r
skyddade enligt LL om fornminnen. Inga nya gangstigar eller gang- och cykelvagar visas
pa planomradet. Ev. nya gangstigar far skapas naturligt inom omradet i lampliga strak nar
behov finns sa att de kan hallas i "liten skala”.

Antalet nya invanare ar oansenlig vilket gor att forverkligande av detaljplanen inte
innebar okad efterfragan pa daghemsplatser och inte heller pa platser i skolan.

Den nya bebyggelsen kommer knappast att 6ka trafiken inom planomradet och da inte
heller pa Lasarettsvagen och Sundsvagen.

Fornlamningar och kulturlandskap

Fornldmningar och kulturldmningar

Inom planomradet finns tre fornlamningar och tre kulturlamningar. Fornlamningarna ar
markerade pa plankartan och ar skyddade enligt LL om fornminnen. Markingrepp, inom
skyddsradien for fornlamningen, far inte ske utan att tillstand inhamtats fran kulturbyran.
Kulturlamningarna inom planomradet ligger pa kvartersomradets tomt 6, den obebyggda
tomten, och pa tomt 2. Kulturlamningarna ar Stengérdesgardar. Den ena
stengardesgarden ligger 6ster om tomt 6 byggnadsyta. Den andra ligger olyckligt nog i
byggnadsytan pa tomt 6 och paverkas sannolikt av byggnation pa tomten. Den tredje
ligger vaster om gransen mellan tomt 2 och 6 och &r i detaljplanen visad som
Stengardsgard eftersom den ar valbevarad och paverkas inte av byggnation pa tomten.
Markarbeten som hotar en kulturlamning bor féregas av samrad med kulturbyran.

| delgeneralplanen visas ett omrade som gransar till planomradet som

Kulturlandskap

Strax norr om planomradet ligger den sa kallade Telegrafen och ny bebyggelsen inom
planomradet planeras en bit soder om Telegrafen och paverkar inte Telegrafens direkta
omgivning. Ett jord- och skogsbruksomrade (L) planeras langs med stor del av
Lasarettsvagen vilket gor att bebyggelsen inte placeras i skydd av vegetation.

Reviderad 9 januari 2020.

Mariehamn den-5-september2019.

Asa Mattsson
omradesplanerare



