INDUSTRIOMRADE
SVENSBOLE, SUND

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR INDUSTRIOMRADE | SVENSBOLE.
Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 18 februari 2021.

Omradesbeskrivning: Detaljplan for Kolsvedja 1:30, Sagen 1:33, Hagnaden 1:34, Hagnaden |
1:35, Inpro 1:47, Knallhallen 1:49 och del av Svensbdle 1:36 i Svenshole
enstaka hemman (425), Sunds kommun.

Genom detaljplanen bildas kvarter 1-4 samt gatu- och parkomraden.
Detaljplanens areal ar ca 6 ha.

Lagesbestamning: ~ Omradet ligger i Sund, norr om Sundsvagen mellan Domarbdlevagen och
Svenshoélevéagen i Svenshole enstaka hemman. Omradet ligger ca 30 km fran
Mariehamn, ca 10 km fran Godby.
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BASFAKTA

Kommunoversikt

For omradet finns en kommunoversikt, karta 1. | kommunoversikten ar omradet markerat
som omrade for industri (I, blatt omrade). Langs med véstra och norra planomradet finns

)
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Kartal Utdrag ur kommundversikt del V for Finby samt dela v Smedsbéle och Svenshdéle byar.

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

For omradet finns ingen antagen delgeneralplan eller paborjad delgeneralplanering.

Byggnadsordning
| byggnadsordningen finns inga specialbestammelser som galler inom planomradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Inom detaljplaneomradet ligger fastigheterna Kolsvedja 1:30, Sagen 1:33, Hagnaden
1:34, Hagnaden 1 1:35, Inpro 1:47, Knallhallen 1:49 och del av Svensbdle 1:36 i
Svenshdle enstaka hemman (425).

Tomtindelningen ar riktgivande i detaljplanen.

Byggnadsférbud
Inget beslut om byggnads- och atgardsforbud har fattats.

Baskarta
Baskartan &r Lantmateriverkets registerkarta som inte uppfyller kraven pa baskarta for
detaljplanering.

Markagoférhallanden
Planomradet &gs av Sunds kommun, aktiebolag och av privatpersoner.

Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser
Inom planomradet finns byggnader for industri, lager, och en &tervinningscentral (AVC).
Arbetsplatser finns inom planomradet. Pa omradet finns ingen bosattning.

Bebyggd omgivning

Omradet gréansar i norr, dster och vaster mot skogsomraden, det norra ar avverkat. Mot
oster gransar planomradet aven till bebyggelse som ligger langs Svenshélevagen. Mot
soder gransar planomradet narmast till Sundsvagen och sedan Sportkila bollplan samt
skogsomraden.

Inom detaljplaneomradet finns el-, telefon- och vattenledningar.

Skola, dldreomsorg och ligger ca 1,4 km samt minilivs/café ca 0,5 km fran planomradet.
Post, bank, apotek och matvarubutiker finns i Godby ca 10 km fran omradet.



1.10  Sardrag och skyddsobjekt

1.10.1 Naturvard
Pa omradet har inte konstaterats att det finns nagra fridlysta vaxter eller djur.
Planomradet gransar i oster till en skyddsvard biotop.

1.10.2 Fornminnen och kulturlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga konstaterade fornldamningar. En bit dster om
planomradet finns flera noterade fornlamningar likasa séder om Sundsvégen.

1.10.3 Kulturmiljo
| kommundversikten inga kulturmiljomraden inom planomradet. Planomradet gransar
dock till omrade som enligt kommundéversikten ar vardefull kulturmiljo.

1.11  Stdrande faktorer
Inom omradet finns inga storande faktorer som skulle paverka dess anvandning for
industri- och lagerbebyggelse. | planomrédets véstra och norra gréns finns Alands
Elandelslags elledning, dar stélls krav pa avstand till stolpar och ledning.

2 MALSATTNINGAR
Pa basen av landskapsbilden, vaxtlighet, den befintliga exploateringen,
terrangforhallanden och omkringliggande omradens karaktar foreslas foljande
malsattningar.

= Att omradet planlaggs for industri- och lagerbyggnader.

= Att omradet planlaggs med gator och tomter

= Att omradet planlaggs sa att ny bebyggelse i kombination med plank bildar ett
insynsskydd langs byggnadslinjen mot Domarbélevégen sa att en enhetlig linje
bildas.

= Att hojden pa ny bebyggelse tillats vara hdgst 8 meter mot Sundsvagen och hogst
10 meter pa de norra delarna av planomradet samt att fargsattningen blir dampad.

= Att omradet planlaggs sa att den del av omradet som tidvis braddas bibehalls.

= Att omradet kvartersomradet narmast landsvagsomradet bevaras tradbevuxet eller
planteras.
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DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Markanvandning

Planen baseras pa befintlig bebyggelse, terrang och naturen i omradet. Genom
detaljplanen bildas nya kvarter, kvarter 1-4, samt gatu- och parkomraden.
Enligt detaljplanen blir den totala markanvandningen enligt foljande:

Omrade for Areal % av hela
(ha) planomradet
Omrade for industri- och lager-
byggnader (F). 5,59 93
Parkomréde (PN) 0,05 1
Gatuomrade 0,39 6
6,03 100

Planbestammelserna med beskrivning

Kvartersomrade for industri och lagerbyggnader (F)

Kvartersomradet inom planomradet bildar fyra nya kvarter vilka ar kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader dar utomhuslagring bortsett fran fordon ar tillaten.
Parkeringsytor som dr stdrre an 35x20 meter ska delas i mindre falt med buskar och trad.
Vid behov ska delar av eller hela tomten skyddas med planteringar eller plank enligt
byggnadsnamndens instruktioner. | anslutning till industri- och lagerbyggnader far en
bostadslagenhet om hogst 60 m? vaningsyta byggas for den personal som behdvs for
anlaggningens kontinuerliga skotsel.

Fasadmaterialet ska besta av tra, fasadplat eller stenmaterial. Fargsattningen pa all
byggnation ska vara dampad sa att byggnaderna smaélter in i omgivningen. Byggnaderna
ska forses med sadeltak eller pulpettak och lutningen far vara 11-20 grader.
Byggnadernas héjd begransas sa att den hogsta hojden taknocken far vara hégst 10,0
meter i kvarter 1 och 4 samt hogst 8,0 meter i kvarter 2 och 3.

Om detaljplanen inte anger nagot annat ska byggnadernas avstand fran tomtgrans vara
minst 5 meter. Omradet mellan byggnadsytan och vagomrade far inte anvandas som
upplag. I kvarter 2 och 4 ska omradet mellan byggnadsyta och vagomradet bevaras
tradbevuxet eller planteras med trad sa att det bildas en tat skyddszon.

Byggratten pa tomterna bestams av exploateringstalet som &r e=0,3 vilket betyder att
byggnadsréatten ar hdgst 30 % av tomtens areal.

| kvarter 1 och 3 visas en riktgivande tomtindelning. Av tomterna i kvarter 1 och 4 &r
endast en tomt i kvarter 4 bebyggd med AVC. | kvarter 2 och 4 ar tomtindelningen
bestdmd och motsvarar i hog grad befintlig fastighetsindelning. Av tomterna i kvarter 2
och 4 &r de mera eller mindre bebyggda.

| kvarter 1 styrs byggnationen sa att byggnadens langsida samt plank ska tangera den
vastra byggnadsytan. Plank langs denna byggnadsyta ska fungera som insynsskydd och
ska vara 180-220 centimeter hogt.

Pa tomt 3 i kvarter 2 finns en byggnadsyta dar en vattendamm far placeras. En
vattendamm finns pa omradet men det finns mojlighet att forstora den.
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Parkomrade (PN)

Parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstdnd (PN) ligger mellan kvarter 2 och 4.
Braddning av yt- och smaltvatten fran vattendamm och vagomradet sker delvis via
parkomrade. Pa omradet far placeras ledningar. Skogsvardsatgarder som inte forsamrar
omradets rekreationsvarde ar tillatna.

Allménna bestammelser som galler hela planomradet

Foljande bestammelser géller for hela planomradet:

=  Tomterna far hallas fria fran buskar och trad, forutom planteringar som delar
parkeringsytor, dock sa att en skarm ska hallas kvar mot allméan vag, for att skydda
mot insyn. Alternativt kan plantering av héck vara nédvandig.

= Avloppsvatten fran toaletter, duschar och kok leds till kommunalt avlioppsledningsnt.
Tillfalligt kan sluten avloppstank anvandas.

= Tomt 3 i kvarter 2 ska planeras sa att den forsta nya byggnaden placeras mot Gstra
byggnadsytan.

» Omradet mellan byggnadsyta och upplag far inte anvandas som upplag. | kvarter 2
och 4 ska omradet mellan byggnadsyta och landsvagsomradet bevaras tradbevuxet
eller planteras med trad s att det bildas en tat skyddszon.

Bilplatsbestdmmelser
Pa varje tomt ska minst 1 bilplats/anstélld reserveras, dock minst 4 bilplatser/tomt.

Kommunalteknik

Avloppsvatten fran toaletter, duschar och kok leds till kommunalt avloppsledningsnat
med for andamalet avsedd egen pumpstation. Tillfalligt fram till dess att det kommunala
ledningsnatet &r utbyggt kan sluten avloppstank anvandas. Avledande av avloppsvatten
fran industriell verksamhet sker enligt skild prévning da det kan innehélla &mnen som
inte far ledas in i det kommunala avloppsnitet.

En vattenledning kommer in i planomradet mellan tomt 2 och 3 i kvarter 2 och gar sedan
till AVC. El- och telefonnét finns i ndra anslutning till omrédet.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomfdrande

Initiativtagare till detaljplaneringen har varit Sunds kommun. Forverkligande av
detaljplanen sker enligt markagarnas behov.

Miljokonsekvenser

Antalet nya invanare ar begransat, eftersom det bara ar tillatet att bygga en
bostadsldgenhet om hogst 60 m? vaningsyta i anslutning till industri- och lagerbyggnader.
Lagenheten ska byggas for den personal som behovs for anldggningens kontinuerliga
skotsel. Antalet nya invanare ar oansenlig vilket gor att forverkligande av detaljplanen
inte innebar okad efterfragan pa daghemsplatser och inte heller pa platser i skolan.
Antalet arbetsplatser kan forvantas att oka i takt med forverkligandet av omradet darmed
kan det innebara en 6kad belastning pa naromradena.

Inga nya gangstigar eller gang- och cykelvégar visas pa planomradet. Ev. nya gangstigar
far skapas naturligt inom omradet ndr behov finns sé att de kan héllas i liten skala”.
Den nya bebyggelsen kommer sannolikt att 6ka trafiken inom planomradet och da ocksa
pa borjan av Domarbolevagen.

Fornlamningar och kulturlandskap

Fornldmningar, kulturldmningar och kulturlandskap

Inom planomradet finns inga fornlamningar och inga kulturlamningar darfor paverkas
inte fornlamningar eller kulturlamningar av planlaggningen av det har omradet. Det finns
fornlamningar oster om planomradet vilka inte paverkas av detaljplanen. Planomradet
gransar till vardefull kulturmiljo, enligt kommundversikten. Kulturmiljon kan inte anses
paverkas av detaljplaneringen av omradet eftersom de tomter som gréansar till
kulturmiljon &r bebyggda.

Mariehamn den 18 februari 2021.

Asa Mattsson
omradesplanerare



