EDENS STUGOR
HOGBOLSTAD BY, SUND

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR EDENS STUGOR | HOGBOLSTAD.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 22 oktober 2022.

Omradesbeskrivning:
Detaljplan for del av fastigheterna 6:5 och 6:7.
Detaljplaneandringen omfattar kvarter 5 och kvarter 7, simstrand och smabatsplatser samt

parkomrade i Hogbolstad by (410) i Sunds kommun.
Genom detaljplanen utvidgas kvartersomrade samt jord- och skogsbruksdominerat omrade.
Genom detaljplanedndringen minskar kvarter 5 och forstoras kvarter 7. Markanvandningen

for kvarter 5, 7-9 samt del av parkomrade andras.
Detaljplanens areal ar ca 16,9 ha.

Lagesbestamning:
Omradet ligger i Sund, i sodra delen av Hogbolstad by vid Lumparns strand. Omradet

ligger ca 28 km frdn Mariehamn, ca 13 km fran Godby.



1 BASFAKTA

1.1 Kommundversikt

1.1.1  For omradet finns en kommunéversikt godkand av kommunfullméktige 15.06.2010. |
kommunoversikten visas omradet som omrade med faststalld detaljplan.

1.2 Planeringssituation
1.2.1  Generalplan eller motsvarande
For omradet finns ingen antagen delgeneralplan eller paborjad delgeneralplanering.

1.2.2  Detaljplan
For del av omradet finns en faststalld detaljplan. Detaljplanen ar antagen av
kommunfullmaktige 11 november 2014, § 76. Beslutet vann laga kraft 16 december
2014.

1.3 Byggnadsordning
| byggnadsordningen finns inga specialbestammelser som galler inom planomradet.

1.4 Fastighetsregister och tomtindelning
Inom detaljplaneomradet ligger fastigheterna 6:5 och 6:7 i Hogbolstad by (410).
Tomtindelningen &r riktgivande i detaljplanen.

1.5 Byggnadsférbud
Inget beslut om byggnads- och atgardsforbud har fattats.

1.6 Baskarta
Baskartan ar uppgjord av Alandia Map.

1.7 Markagoférhallanden
Planomradet &gs i sin helhet av privatpersoner.

1.8 Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser
Inom planomradet finns byggnader, stugor, for uthyrning samt privat stuga.
Arbetsplatser finns inom planomradet. Pa omradet finns ingen aret runt bosattning.

1.9 Bebyggd omgivning
Omradet gréansar i norr mot detaljplanerat omrade. Mot Gster gransar omradet mot
skogsomrade. Soder och vaster gransar planomradet mot samfallt vattenomrade.
Inom detaljplaneomradet finns el-, telefon- och vattenledningar.
Café och restaurang ar ca 7 km fran planomradet. Skola och dldreomsorg ligger ca 9 km
fran planomradet. Post, bank, apotek och matvarubutiker finns i Godby ca 13 km fran
omradet.

1.10 Sardrag och skyddsobjekt

1.10.1 Naturvard
Inom planomradet har inte konstaterats att det finns nagra fridlysta vaxter eller djur
inom planomradet.



1.10.2

1.10.3

1.11

Fornminnen och kulturlamningar
Inom detaljplaneomradet har inte upptackts fornlamningar och inte heller
kulturldamningar.

Kulturmiljo
| kommundversikten visas omradet som detaljplanerat omrade. | gdllande detaljplanen
visas inga kulturmiljoomraden inom planomradet.

Storande faktorer

Inom omradet finns inga stérande faktorer som skulle paverka dess anvandning for
bostadshus, fritidshus eller stugby verksamhet. | planomradets norra del ligger Alands
Elandelslags elledning, déar stélls krav pa avstand till stolpar och ledning.

MALSATTNINGAR

Pa basen av landskapsbilden, véxtlighet, den befintliga exploateringen,
Kommunstyrelsen beslot 07.03.2022, § 23 att godkanna malsattningarna for
detaljplanen enligt byggnadstekniska namndens beslut § 7. Malsattningen med
detaljplanedndringen &r att utvidga och andra tomtindelningen for kvarter 7 sa att antalet
tomter i kvarter 7 andras fran 6 till 7 med riktgivande tomtindelning. Tomt 2-6 utvidgas
sa att de far tillgang till egen strand. Inom tomtens strandomrade tillats en strandbastu
per tomt med en vaningsyta om hégst 12 m? 15 m fran strandlinjen. Méalsattningen for
kvarter 5, tomt 2-3, &r att dela in kvartersomradet i separata tomter med riktgivande
tomtindelning, en tomt per befintlig stuga. Malsattningen for markanvandningen &r att
andra den sa att det i kvarter 5, tomt 2-3, och i kvarter 7 finns majlighet att bygga
fritidsbostader och egnahemshus. Malséttningen for tomt 1 i kvarter 5, HF-omrade, ar
att markanvandningen tillater egnahemshus i kombination med serviceutrymmen for
stugbyn Inom strandomrédet tillats en strandbastu per tomt om hdgst 12 m? och 15 m
fran strandlinjen.

| och med att parkomrade fér gemensam anvandning nu inforlivas med tomter behéver
parkomradet utvidgas pa annan lamplig och d&ndamalsenlig yta i motsvarande grad.
Avloppsvatten bor ledas till gemensam anléggning enligt tidigare faststalld plan. Fram
till att avloppet ar utbyggt leds avlopp fran vattenklosetter till slutna tankar och bad-,
disk- och tvéttvatten infiltreras.

Genomforande av planen ankommer pa markagaren.



3.2

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Markanvandning

Planen baseras pa befintlig bebyggelse, terrang och naturen i omradet. Genom
detaljplanen minskar kvarter 5 och utvidgas kvarter 7. Markanvandningen for kvarter 5,
7-9 samt del av parkomrade andras.

Enligt detaljplanen blir den totala markanvandningen enligt foljande:

Omrade for Areal (ha) % av planomradet
géllande ny géllande ny

Omrade for handel, forvaltning och

servicebyggnader (HF) 0,82 0,82 49 49

Omrade for fritidsbostader (BF) 1,80 - 10,7 -

Omréde for egnahemsbebyggelse (BE) 0,29 0,29 1,7 1,7

Omrade for radhus (BR) - 0,66 - 3,9

Omrade for fritidshus dar ocksa

egnahemshus far byggas (BFE) - 6,15 - 36,5
Omrade for stugby (BC) 461 0,32 27,3 19
Parkomréde (PN, PS, P) 1,79 2,96 10,6 17,6
Jord- och skogsbruksomrade (L) 3,82 444 22,7 26,3
Omréde for avfallshantering (EA) 0,06 0,06 0,3 0,3
Gatuomréde 1,16 1,16 6,9 6,9
Oplanerat omrade 2,51 - 14,9 -

16,86 16,86 100,0 100,0

Planbestammelserna med beskrivning

| och med detaljplaneandringen andras kvartersomradet for fritidsbostader (BF), del av
kvartersomrade for stugby (BC) samt del av parkomrade till kvartersomrade for
fritidsbostader dar ocksa egnahemsbostader far byggas (BFE). Planomradet utvidgas
med tillandningsomrade som inlosts.

Kvartersomrade for handel, forvaltning och service tillhdrande camping- och
stugverksamhet (HF)

Kvarter 10 tillika tomt 1, ar kvartersomradet for handel, férvaltning och service
tillhérande camping- och stugverksamhet. Pa omradet far byggas ett hus med hogst tva
lagenheter for aretruntboende. HF-omradet ar 0,82 ha. Byggnadsratten pa
tomten/kvarteret ar 1 000 m?. Det storsta tillatna vaningstalet i kvarteret ar en véning.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE)

Inom planomradet ar, sa som i gallande detaljplan, ett kvarter och en tomt, tomt 1 i
kvarter 4, planerat for egnahemsbebyggelse. Kvarter 4 far bebyggas med hus i 1%
vaningar. Byggratten for tomten ar 400 m? vaningsyta.




Kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for bostadséndamal (BR)
BR-omradet ar del av tidigare kvarter 7 som var BC-omrade (kvartersomrade for stugby
och semestercentra). BR-omradet ar 0,66 ha. P4 BR-omradet far byggas byggnader i
hogst en vaning och byggnadsratten &r 800 m?. Byggnader, fasad och takas, som &r
langre &n 20 m ska brytas pa minst en punkt genom férskjutning eller indragning med
minst 1 meter. Genom att gdra forskjutningar eller indragningar kommer en byggnad att
upplevas som olika byggnader samtidigt som den upplevs mindre.

Gavel som ar bredare &n 9 meter ska delas i minst tva mindre delar genom forskjutning
med minst 1 meter. Genom att dela och forskjuta en del av gaveln kommer gaveln att
upplevas mindre an den é&r.

Kvartersomrade for fritidsbostader déar ocksa egnahemsbostader far byggas (BFE)

Del av BC-omrade (kvartersomrade for semestercentra) och BF-omradet
(kvartersomrade for fritidsboende) andras till BFE- omrade. BFE-omradet ar 6,15 ha.
Kvartersomradet ar indelat i riktgivande tomtindelning. Byggratten i kvarter 5 och 9 &r
220 m? vaningsyta/tomt. | kvarter 7 ar byggnadsratten 200 m? vaningsyta/tomt Det
hogsta tillatna vaningstalet i kvarter 5 och 9 ar | vaning. | kvarter 7 tillats byggnader
byggas i 1% vaning.

| kvarter 7 finns mojlighet att bygga en strandbastu om hégst 12 m? vaningsyta pa
tomtens strandzon utanfér byggnadsytan.

Kvartersomrade for stugby och semestercentra (BC)
Kvarter 6 ar reserverat for stugby och semestercentra dar byggnader i hogst | vaning far
uppforas. Byggnadsratten for kvarteret ar 400 m? vaningsyta. BC-omradet 4r 0,32 ha.

Gronomraden (P, PN, L)

| gallande detaljplan &r andelen gronomraden dvs P-, PN- och L-omraden 39 % av den
detaljplanerade arealen. | detaljplaneforslaget ar gronomradena 43,9 % av hela
detaljplaneomradet andelen detaljplanerat grénomrade ar storre an i gallande detaljplan.

Parkomraden (P, PN)

Parkomradet bestar av parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN) och
parkomrade som ska iordningstéllas och underhallas (P). Parkomradens é&r totalt 2,96 ha
vilket motsvarar 17,6 % av hela planomradet.

PN-omradena &r placerat mellan kvarter 7 och 9 och soder om kvarter 5 samt norr om
kvarter 6 och 8 i planomradets nordvastra del. PN-omradet &r totalt ca 2,67 ha. Pa PN-
omradet sodra del finns en byggnadsyta reserverad for gemensam bastu och en
byggnadsyta reserverad for forvaringsutrymme/lager.

P-omradet bestar av tva mindre omraden, ca 0,29 ha, som &r direkt soder om kvarter 9
samt i planomradets Ostra del.




3.3

Jord- och skogsbruksdominerat omrade (L)

4,44 ha dvs 26,3 % av planomradets totala areal ar planerat som jord- och
skogsbruksdominerat omrade (L). L-omradena ar placerade i planomradets 6stra del sa
att de omsluter kvartersomradena. Inom L-omradet finns tva byggnadsytor for
gemensam avloppsanlaggning. Pa L-omradena far uppforas byggnader och lattare
konstruktioner for omkringliggande anléaggningars behov dvs bastu, bryggor,
upplaggningsramper och skyddstak for batar. Byggnaderna ska placeras i grupper. Inom
omradet far dessutom iordningstéllas badplats.

Omrade for gemensam avfallshantering (EA)

| planomradets norra del finns ett omrade reserverat for gemensam avfallshantering.
Omradets placering och storlek &r lika som i gallande detaljplan dvs ca 0,06 ha vilket
motsvarar ca 0,3 % av hela planomradets areal.

Allménna bestammelser som géller hela planomradet

Foljande bestammelser galler for hela planomradet:

1. Patakytor som &r synliga fran havet ska anvandas ett icke reflekterande material.

2. Tomtinfarternas bredd far vara hogst 6 m.

3. Byggnadernas avstand fran gransen till granntomten ska vara minst 4 m. Med
grannes samtycke far en ekonomibyggnad/garage placeras narmare gransen dock
inte narmare an 1 meter. Det vinkelrata avstandet fran garageport till gatugréans ska
vara minst 6 m.

4. Fasadmaterial ska besta av tra eller stock.

5. Obebyggda delar av tomtomrade, som inte anvands som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat sétt bringas i vardat skick.

6. Avlopp ska skotas pa egen tomt enligt kommunens direktiv.

Bilplatsbestammelser
Pa varje BFE-tomt ska minst 2 bilplats/bostad reserveras. Pa varje BR-tomt ska minst
1,5 bilplatser/bostad reserveras.

Kommunalteknik

Avloppsvatten leds till gemensam anléggning enligt gallande detaljplan. Fram till att
avloppet ar utbyggt leds avlopp fran vattenklosetter till slutna tanker och bad och disk-
och tvéattvatten infiltreras.

El-, telefonnét och fiber finns inom omradet.



4.2

4.3

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforande

Initiativtagare till detaljplaneringen har varit JA Turistservice. Detaljplanen forverkligas
av markagaren.

Miljokonsekvenser

Antalet nya invanare ar beroende av hur stor andel av tomterna som bebyggs med
fritidshus alternativt bostadshus. Om hélften av de visade tomterna pa BFE-omraden
bebyggs med aretruntbostader samt BR- och BE-omradet byggs kan befolkningen i
omradet uppskattas bli ca 80 personer.

En 6kad méng boende i omradet kan innebéra 6kad efterfragan pa daghemsplatser och
pa platser i skolan.

Antalet arbetsplatser 6kar under forverkligandetiden men minskar sannolikt nar omradet
ar fardigt bebyggt detta kan darfor tillfalligt 6ka belastningen pa naromradena.

En ny korvag visas mellan kvarter 5 och 10 sa att L-omradet ska kunna ga att na med
fordon. Inga nya gangstigar eller gang- och cykelvégar visas pa planomradet. Ev. nya
géngstigar fir skapas naturligt inom omradet nédr behov finns sé att de kan hallas 1 liten
skala”.

Den nya bebyggelsen kommer sannolikt att 6ka trafiken inom planomradet och da ocksa
pa vagen som leder till planomradet.

Fornlamningar och kulturlandskap

Fornldmningar, kulturldmningar och kulturlandskap

Eftersom omradet ar detaljplanerat och delvis bebyggt sedan tidigare och i gallande
detaljplan har inte visats nagra fornlamningar, kulturlamningar eller kulturlandskap.
Dérfor bor det inte finnas fasta fornlamningar, kulturlamningar eller kulturlandskap som
paverkas av forverkligandet av detaljplanen.

Mariehamn den 22 oktober 2022.

Asa Mattsson
omradesplanerare



